DOCUMENTO INFORMATIVO DE INCORPORACION AL MERCADO
ALTERNATIVO BURSATIL, SEGMENTO SOCIMIS (MAB-SOCIMIs ) DE LAS
ACCIONES DE LA SOCIEDAD

TRAJANO IBERIA SOCIMI, S.A.
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El presente Documento Informativo de Incorporacion al RuwcAlternativo Bursétil (el
“Mercado” o el “MAB”) en su segmento de Sociedades AndniBetizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario (“MAB SOCIMIs”), de Trajano IberiSocimi, S.A. (“Trajano”, la
“Sociedad” o el “Emisor”) ha sido redactado de confoadidon el modelo establecido en el
Anexo | de la Circular del MAB 2/2014, de 24 de enero, texto refundiidios requisitos y
procedimientos aplicables a la incorporacion y exclusiéel éfercado Alternativo Bursétil de
acciones emitidas por Empresas en Expansion y la CirbAd 2/2013, de 15 de febrero,
sobre el régimen aplicable a las sociedades anénimasdagizle inversion en el mercado
inmobiliario (SOCIMI) cuyas acciones se incorporen alraado alternativo bursatil,
designandose a Deloitte, S.L. como Asesor Registradmyraplimiento de lo establecido en la
Circular del MAB 2/2014, de 24 de enero, y en la Circulad&B 10/2010, de 4 de enero.

Ni la Sociedad Rectora del Mercado Alternativo Butgatia Comision Nacional del Mercado
de Valores han aprobado o efectuado ningun tipo de verificac@mprobacion en relacién
con el contenido del Documento Informativo de Incorporacion.

Se recomienda al inversor leer integra y cuidadosane¢mieesente Documento Informativo
con anterioridad a cualquier decision de inversion relativdos valores negociables.
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Deloitte, S.L., (en lo sucesivdeloitte”) con domicilio a estos efectos en Madrid y provisto del
C.I.F. n° B-79104469, debidamente inscrito en el Registnwdméil de Madrid, Tomo 13.650,
Secc. 8, Folio 188, Hoja M-54414, Asesor Registrado en etdder Alternativo Bursétil,
actuando en tal condicion respecto de TRAJANO IBERIA SOCIMA., entidad que ha
solicitado la incorporacion de sus acciones al Mercaddpy efectos previstos en la Circular
del Mercado 10/2010, de 4 de enero, sobre el Asesor Registralid1AB,

DECLARA

Primero. Después de llevar a cabo las actuaciones que ha considecadarizs para ello,
siguiendo criterios de mercado generalmente aceptados, harobamo que TRAJANO
IBERIA SOCIMI, S.A. cumple los requisitos exigidos paque sus acciones puedan ser
incorporadas al Mercado.

Segundo.Ha asistido y colaborado con TRAJANO IBERIA SOCIMI, Seh la preparacion
del Documento Informativo de Incorporacion exigido por l&@ar del Mercado 2/2014, de 24
de enero, texto refundido sobre los requisitos y procedimegplicables a la incorporacion y
exclusion en el Mercado Alternativo Bursatil de accioneitidas por Empresas en Expansion,
y la Circular 2/2013, de 15 de enero, del MAB, en la que ablest el régimen aplicable a las
Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado lrariobtuyas acciones se
incorporen al MAB.

Tercero. Ha revisado la informacién que TRAJANO IBERIA SOCINS,A. ha reunido y
publicado y entiende que cumple con las exigencias de cdotgaiecision y claridad que le
son aplicables, no omite datos relevantes y no induce asidnfa los inversores.

Cuarto. Ha asesorado a TRAJANO IBERIA SOCIMI, S.A. aceredab hechos que pudiesen
afectar al cumplimiento de las obligaciones que TRAJARBRIA SOCIMI, S.A. ha asumido
al incorporarse al Mercado, y sobre la mejor forma @gartrtales hechos y de evitar
incumplimientos de tales obligaciones.

Documento Informativo de Incorporacion al MAB de Trajano &&acimi, S.A. — Julio de 2015



INDICE

0. RESUMEN INFORMACION UTILIZADA PARA LA
DETERMINACION DEL PRECIO DE REFERENCIA POR

ACCION 6
1. INFORMACION GENERAL Y RELATIVA A LA SOCIEDAD Y
SU NEGOCIO 9
1.1 Persona o personas fisicas responsables de la informacién temida
en el Documento. Declaracion por su parte de que la mismsegun su
conocimiento, es conforme con la realidad y de que no aprecian
ninguna omision relevante 9
1.2 Auditor de cuentas de la Sociedad 9
1.3 Identificacion completa de la Sociedad y objeto social
1.4 Breve exposicidbn sobre la historia de la empresa, incluyendo
referencia a los hitos mas relevantes 11
1.4.1 Nombre legal y comercial 11
1.4.2 Acontecimientos mas importantes en la historia de la Sociedad 11
1.5 Razones por las que se ha decidido solicitar la incorporacioa
negociacion en el MAB-SOCIMIS 12
1.6 Descripcion general del negocio del Emisor, con particulaeferencia
a las actividades que desarrolla, a las caracteristicas de sus
productos o servicios y a su posicién en los mercados en fnse
opera 12
1.6.1 Descripcién de los activos inmobiliarios, situacién y estado, periodo de
amortizacion, concesion o gestion. Contrato de gestion 23
1.6.2 Eventual coste de puesta en funcionamiento por cambio de
arrendatario 36
1.6.3 Informacion fiscal 36
1.6.4 Descripcion de la politica de inversion y de reposicion de activos.
Descripcion de otras actividades distintas de las inmobiliarias 40
1.6.5 Informe de valoracion realizado por un experto independiente de

acuerdo con criterios internacionalmente aceptados, salvo que dentro
de los seis meses previos a la solicitud se haya realizado una

Documento Informativo de Incorporacion al MAB de Trajano &&acimi, S.A. — Julio de 2015 Péagina 1



colocacion de acciones o una operacion financiera que resulten
relevantes para determinar un primer precio de referencia pdra e

inicio de la contratacion de las acciones de la sociedad 44
1.7 Estrategia y ventajas competitivas del Emisor 44
1.8 En su caso, dependencia con respecto a patentes, licenoiaamilares 45

1.9 Nivel de diversificacion (contratos relevantes con proveedmeo
clientes, informacién sobre posible concentracion en detamados
productos...) 45

1.10 Principales inversiones del Emisor en cada ejercicio bierto por la
informacion financiera aportada y principales inversiones futiras ya
comprometidas a la fecha del Documento 45

1.10.1 Principales inversiones del Emisor 45

1.10.2 Principales inversiones futuras ya comprometidas a la fecha del
Documento Informativo 45

1.11 Breve descripcion del grupo de sociedades del Emisoregkripcion
de las caracteristicas y actividad de las filiales con efecsignificativo
en la valoracion o situacién del Emisor 46

1.12 Referencia a los aspectos medioambientales que puedan afecda
actividad del Emisor 46

1.13 Informacion sobre tendencias significativas en cuanto a produ@m,
ventas y costes del Emisor desde el cierre del dltimaeggicio hasta la
fecha del Documento 46

1.14 Previsiones o estimaciones de caracter numérico sobre ingos vy
costes futuros 46

1.14.1 Previsiones y estimaciones sobre ingresos y gastos futuros 46

1.14.2 Confirmacion de que las previsiones y estimaciones se han preparado
utilizando criterios comparables a los utilizados para la informacion
financiera historica 53

1.14.3 Asunciones y factores principales que podrian afectar sustancialmente
al cumplimiento de las previsiones o estimaciones 53

1.14.4 Aprobacién del Consejo de Administracion de las previsiones o
estimaciones incluidas en el presente Documento. 53

Documento Informativo de Incorporacion al MAB de Trajano &&acimi, S.A. — Julio de 2015 Péagina 2



1.14.5 Declaracion de los administradores del Emisor sobre las previsiones
estimaciones 53

1.15 Informacion relativa a los administradores y altos directivos de
Emisor 54

1.15.1 Caracteristicas del érgano de administracién (estructura, composicion,
duracién del mandato de los administradores) 54

1.15.2 Trayectoria y perfil profesional de los administradores y, en el caso de
que el principal o los principales directivos no tengan la condicion de
administrador, del principal o los principales directivos 58

1.15.3 Régimen de retribucién de los administradores y de los altos dwectiv
Existencia o0 no de clausulas de garantia o “blindaje” de
administradores o altos directivos para casos de extincion de sus
contratos, despido o cambio de control 61

1.16 Empleados. Numero total, categorias y distribucion geografica 61

1.17 Numero de accionistas y, en particular, detalle de accimtas
principales, entendiendo por tales aquellos que tengan an
participacion superior al 5% del capital, incluyendo nimep de
acciones y porcentaje sobre capital 61

1.18 Informacion relativa a operaciones vinculadas 62

1.18.1 Informacion sobre las operaciones vinculadas significativas segun la
definicidn contenida en la Orden EHA/3050/2004, de 15 de septiembre,
realizadas durante los dos ejercicios anteriores a la fecha del

Documento Informativo de Incorporacion 62
1.18.2 Operaciones realizadas con los accionistas significativos 62
1.18.3 Operaciones realizadas con administradores y directivos 63

1.18.4 Operaciones realizadas entre personas, sociedades o entidades del
grupo 63

1.19 Informacion financiera 63
1.19.1 Informacién financiera correspondiente a los tres ultimos ejercicios 63

1.19.2En el caso de existir opiniones adversas, negaciones de opinién,
salvedades o limitaciones de alcance por parte de los auditores de la
sociedad, se informard de los motivos, actuaciones conducentes a su
subsanacion y plazo previsto para ello 66

Documento Informativo de Incorporacion al MAB de Trajano &&acimi, S.A. — Julio de 2015 Péagina 3



1.19.3 Descripcion de la politica de dividendos

66

1.19.4Informacién sobre litigios que puedan tener un efecto significativo

sobre el Emisor

1.20 Factores de riesgo

1.20.1 Riesgos vinculados a la actividad de la Sociedad

1.20.2 Riesgos vinculados al Gestor

1.20.3 Riesgos asociados a las acciones de la Sociedad

2.

2.1

2.2

2.3

24

2.5

2.6

2.7

INFORMACION RELATIVA A LAS ACCIONES

Numero de acciones cuya incorporacion se solicita, valor nomindé
las mismas. Capital social, indicacion de si existen otrasases o
series de acciones y de si se han emitido valores negocislgjee den
derecho a suscribir o adquirir acciones

Grado de difusion de los valores. Descripcion, en su caste la
posible oferta previa a la incorporaciéon que se haya realizadode su
resultado

Caracteristicas principales de las acciones y los derechajue
incorporan incluyendo mencion a posibles limitaciones del decho
de asistencia, voto y nombramiento de Administradores por el
sistema proporcional

En caso de existir, descripcion de cualquier condicion a llibre
transmisibilidad de las acciones estatutaria 0 extra-estatutai
compatible con la negociacion en el MAB-SOCIMIS

Pactos parasociales entre accionistas o entre la Sociedad y acrstas
gue limiten la transmisién de acciones o que afecten al dmho de
voto

Compromisos de no venta o transmision, o de no emision, asumsd

por accionistas o por la Sociedad con ocasién de la incorporaciéon a

negociacion en el MAB-SOCIMIS

Previsiones estatutarias requeridas por la regulacion del MAB
relativas a la obligacion de comunicar participaciones signifativas y
los pactos parasociales y los requisitos exigibles a laisiblid de
exclusion de negociacion en el MAB y a los cambios de contda la
Sociedad

66
66
67
77
81
83

83

83

83

85

86

88

88

Documento Informativo de Incorporacion al MAB de Trajano &&acimi, S.A. — Julio de 2015

Péagina 4



2.8 Descripcion del funcionamiento de la Junta General

2.9 Proveedor de Liquidez y breve descripcion de su funcion

3.  OTRAS INFORMACIONES DE INTERES

4. ASESOR REGISTRADO Y OTROS EXPERTOS O ASESORES

4.1 Informacion relativa al Asesor Registrado

4.2 Declaraciones o informes de terceros emitidos en calida@ @&xperto,
incluyendo cualificaciones y, en su caso, cualquier interdgslevante

gue el tercero tenga en el Emisor

4.3 Informacién relativa a otros asesores que hayan colaborado en el

proceso de incorporacion al MAB

ANEXO I: COMUNICACION A LA AGENCIA TRIBUTARIA DE LA
OPCION PARA APLICAR EL REGIMEN DE SOCIMIS

ANEXO II: ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS AUDITADOS
PARA EL PERIODO DE 99 DIAS FINALIZADO A 30 DE JUNIO
DE 2015

92
94
96
99
99

99

99

Documento Informativo de Incorporacion al MAB de Trajano &&acimi, S.A. — Julio de 2015

Pagina 5



0. RESUMEN INFORMACION UTILIZADA PARA LA DETERMINACION DEL
PRECIO DE REFERENCIA POR ACCION

En cumplimiento de lo previsto en la Circular del Mercatternativo Burséatil 2/2013,
de 15 de febrero, en la que se establece el régimen apbckdeSociedades Andnimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario cuyo®real se incorporen al
Mercado Alternativo Bursatil, se debe presentar unaraeion independiente del
negocio; no obstante, dado que a fecha de incorporaciGa]ANO IBERIA SOCIMI,
S.A. (en adelante, laSbciedad o el “Emisor”) no dispone de actividad ni de activos
inmobiliarios concretos, no procede realizar valoraeignna.

Con el objetivo de establecer un rango de valoracion de ladadccon fecha de 8 de
junio de 2015 el Consejo de Administracion de la Sociedad hedtboomo referencia el
precio de la ampliacién de capital acordada el 2 de junio de ZBIN&alor de la totalidad
de las acciones de la Sociedad asciende a noventa y culldnesnochocientos diez mil
euros (94.810.000€), lo que supone un valor por accién de nuevecearosventa y
ocho céntimos (9,98€).

Antes de adoptar la decision de invertir en acciones dededaa ademas de toda la
informacioén expuesta en este Documento Informativo depocacion (en adelante, el
“Documento Informativo”), deben de tenerse en cuenta, entre otros, los sepgnse
enumeran en el apartado 1.20, que podrian afectar deamathegrsa al negocio, los
resultados, las perspectivas o la situacién financieoadeaica o patrimonial del Emisor,
siendo los principales:

- La Sociedad ha sido recientemente constituida y alnancedlizado ninguna
inversion:

En estas circunstancias, es dificil estimar cuallseg&iolucion de la Sociedad y de
su negocio en el futuro.

La Sociedad tiene la intencién de crear una cartera iniaadilinvirtiendo en
propiedades en Espafa, principalmente, y en una menor nexdiBartugal. No
obstante, en la actualidad no es titular de ningun ibhauei se encuentra en
negociaciones avanzadas respecto a posibles oportunidades d®OmveEn
consecuencia, los inversores no tendran la posibilidaelalear los términos de
las oportunidades de inversion disponibles para la Sogiedads inversiones
reales historicas realizadas por ésta, ni datosdieeos que ayuden a evaluar las
perspectivas de la Sociedad y/o las ventajas derivdeals inversion en sus
acciones.

- Concentracién del negocio en Espafa:

La politica de inversion de la Sociedad se basa en cdatraayor parte de su
actividad en Espafia (y especialmente en Madrid yeBana), razén por la cual sus
resultados estaran en mayor o menor medida vinculadosiwmaaion economica
de Espania.
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- Los intereses de Deutsche Alternative Asset Managememteldi (en adelante,
“DAAM UK " o el “Gestor’) pueden diferir de los intereses de los accionistaa de |
Sociedad:

Con fecha de 8 de junio de 2015, la Sociedad ha suscrit®aai UK un
contrato de gestidén en virtud del cual, entre otras aatiéisl el Gestor buscara
oportunidades de inversion de acuerdo con la estrategia iggdkt inversiones de
la Sociedad. El Gestor y otras sociedades del Grupos@reutBank gestionan
actualmente otras sociedades y vehiculos de inversion inanizhicuyos activos
podrian coincidir con los activos en los que se enfdeagétrategia de inversion de
la Sociedad. No obstante, se estima que las positlegienes de conflicto de
interés entre la Sociedad y los vehiculos actualmentémgdds por el Grupo
Deutsche Bank seran limitadas en la medida en quees(pdliticas de inversion de
los citados vehiculos no siempre coincidirdn con la polilieanversion de la
Sociedad,; (ii) los periodos de inversion y desinversion ded&e&ad y los citados
vehiculos no coincidiran necesariamente en el tiempoge(ilQontrato de Gestidén
contiene clausulas y salvaguardas destinadas a evaarsésiaciones, entre las que
destaca la politica de rotacion de activos del Grupo DeuBsutie

Politica de Rotacion de activos de DAAM UKDAAM UK gestiona vehiculos de
inversién inmobiliaria, asi como mandatos para un gran nludemientes y no
tiene exclusividad con ninguno de ellos. En consecuendgemocasiones en las
qgue una misma oportunidad de inversion pueda ser apropiadamdar de un
cliente, para lo cual DAAM UK establece una politicaaecion de clientes. Esta
politica consiste en una lista mantenida por el diredtomversiones de DAAM
UK (CIO), lista en la que aparecen todos los vehiculas\dgsion o mandatos de
clientes, estando a la hora de proponer una inversion comergieimer lugar el
vehiculo o cliente al que hace mas tiempo que ne aéjudica una oportunidad y
en ultimo lugar el vehiculo o cliente al que se le ha ptade la ultima
oportunidad de inversion.

- Riesqgo relativo a la gestion de la deuda v el tipo @eéatasociado a ella, asi como
las restricciones actuales en los mercados de deudaifir@n

La Sociedad llevara a cabo sus actividades en un sgag®rrequiere un nivel
importante de inversion. Para financiar sus adquisicionestdes inmobiliarios,
la Sociedad podria recurrir a créditos bancarios, finammes hipotecarias y
ampliaciones de capital. En caso de no tener accesonaifio®n o en caso de no
conseguirla en términos convenientes, la posibilidad dendesto del Emisor
podria quedar limitada, lo que tendria consecuenciagiveeg@n los resultados de
sus operaciones comerciales y, en definitiva, en su negocio.

- Riesgo de falta de liquidez de las acciones:

Las acciones de la Sociedad no han sido anteriormerdgtatg negociacion en
ningun mercado multilateral de negociacién y, por tanto, xistem garantias
respecto del volumen de contratacion que alcanzarandeses, ni respecto de su
efectiva liquidez.
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- Comision de gestién establecida para el Gestor

De acuerdo al Contrato de Gestion formalizado descnitel @partado 1.6.1 del
presente Documento, la Sociedad pagara al Gestorscigptaisiones, costes y
gastos, entre los que se encuentra la Comisién ded@Gesbmision trimestral
equivalente a la cantidad mayor entre: (i) 125.000 eurosii) 00,30% del
patrimonio medio que se encuentre invertido por la Sociédiahte el trimestre en
cuestion y que presenta, en cualquier caso, un imponieno anual a satisfacer de
500.000 euros con independencia de las inversiones realizadasS@CIMI.
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11

1.2

1.3

INFORMACION GENERAL Y RELATIVA A LA SOCIEDAD Y SUN EGOCIO

Persona o personas fisicas responsables de la inforndec contenida en el
Documento. Declaracion por su parte de que la misma, 9egsu conocimiento, es
conforme con la realidad y de que no aprecian ninguna osibdn relevante

Don José Moya Sanabria, presidente del consejo de adagidst de la Sociedad, en
virtud de los acuerdos adoptados por el Consejo de Administrde la Sociedad de
fecha 8 de junio de 2015, en nombre y representacion d&otaedad asume la

responsabilidad por el contenido del presente Documentariafivo de Incorporacion al
Mercado, cuyo formato se ajusta al Anexo | de la CirddlaB 2/2014 sobre requisitos
y procedimientos aplicables a la incorporacion y exclusion évieetado de acciones
emitidas por Empresas en Expansion y a la Circular MAB 2/2@&3complementa o
regula aquellos aspectos que requieren una regulaspécitica.

El Presidente del Consejo de Administracion de la Sociedanl,JDsé Moya Sanabria,
como responsable del presente Documento Informativo, decleealaqinformacion
contenida en el mismo es, segun su conocimiento, confaomdacrealidad y que no
incurre en ninguna omision relevante.

Auditor de cuentas de la Sociedad

Los estados financieros intermedios del periodo de noventauegve (99) dias
comprendido entre la fecha de constitucion de la Socied@8, & marzo de 2015, y el
30 de junio de 2015 (en adelante, l&stados Financieros Intermedio§ han sido
objeto del correspondiente informe de auditoria emigido PricewaterhouseCoopers
Auditores, S.L. sociedad inscrita en el Registro ldeticde Madrid al Tomo 9.267, folio
75, hoja 87.250, con domicilio social en Paseo de la Castel&H3Be Madrid, con
C.1.F. B79031290 y numero de inscripcion en el Registro OfieidAuditores de Cuentas
S0242.

Los Estados Financieros Intermedios han sido formulapos el Consejo de
Administracion de la Sociedad segun los Principios de Gitided Generalmente
Aceptados en Espafia (en adelantePEGAE").

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. fue designado comtorad@ las cuentas
anuales de la Sociedad para la revision de las cuentakesue los ejercicios cerrados el
31 de diciembre de 2015, 2016 y 2017 mediante acuerdo de la Junta Gleneral
Accionistas de la Sociedad celebrada el 8 de junio de 201&dj&®a coma\nexo | a
este Documento Informativo copia de los Estados Fiaevxintermedios.

Identificacion completa de la Sociedad y objeto social

TRAJANO IBERIA SOCIMI, S.A. es una sociedad andnima dileacién indefinida
constituida el 23 de marzo de 2015, cuyo domicilio social seeatreuen Madrid, Paseo
de la Castellana 18, 72 planta, 28046, y es titular del. @drrero A-87251948.

La Sociedad esta inscrita en el Registro MercantiMaerid en el Tomo 33.377, Folio
190, Hoja M-600838, inscripcion 12
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El objeto social de la Sociedad se delimita en étw@dd 2 de sus Estatutos Sociales, el
cual se transcribe literalmente a continuacion:

“Articulo 2.-Objeto social
1. La Sociedad tiene por objeto social:

a. La adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para
su arrendamiento.

b. La tenencia de participaciones en el capital de sociedades andnimas
cotizadas de inversion en el mercado inmobiliari®QCIMI”) o en el de
otras entidades no residentes en territorio espafiol que tengan el mismo
objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar al
establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatorias, legal o
estatutaria, de distribucion de beneficios.

C. La tenencia de participaciones en el capital de otras entidadédeméss o
no en territorio espafol, que tengan como objeto social principal la
adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las
SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de inversion a que se
refiere el articulo 3 de la Ley de SOCIMIs.

d. La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién
Colectiva Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de
Instituciones de Inversion Colectiva, o la norma que la sustituyalen e
futuro.

e. Junto con la actividad economica derivada del objeto social principal, las
SOCIMIs podran desarrollar otras actividades accesorias, entendiéndose
como tales aquellas que en su conjunto sus rentas representen menos del 20
por 100 de las rentas de la sociedad en cada periodo impositivo o aquellas
gue puedan considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada
momento.

2. Quedan excluidas todas aquellas actividades para cuyo ejercicio la ijay ex
requisitos que no pueden ser cumplidos por la Sociedad. Sociedad. Si las
disposiciones legales exigiesen para el ejercicio de alguna actividad eodiga
en el objeto social algun titulo profesional, autorizacion administrapixevia,
inscripcién en un registro publico, o cualquier otro requisito, dicha actividad
podra iniciarse hasta que se hayan cumplido los requisitos profesionales o
administrativos exigidos.

3. Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladasatot
parcialmente de forma indirecta, mediante la participacion en otras sociedades
con objeto idéntico o analogo.”
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1.4 Breve exposicion sobre la historia de la empresa, inglendo referencia a los hitos
mas relevantes

1.4.1 Nombre legal y comercial

La denominacién social de la Sociedad es TRAJANO IBERDCIMI, S.A., siendo su
nombre comercial TRAJANO IBERIA.

1.4.2 Acontecimientos mas importantes en la historia de la Sociedad

La Sociedad se constituydé mediante el otorgamientcsdeti@a publica el dia 23 de
marzo de 2015, con un capital social de 60.010 euros, de los cuales 6Od3OWIEron
aportados por ARA INITIAL LIMITED y 10 euros fueron apadbs por D. Pedro
Pablo Diaz Chimeno, y fue inscrita en el Registro Mercae Madrid en el Tomo
33.377, Folio 190, Hoja M-600838, inscripcion 12. El capital soctabasrepresentado
por 6.001 acciones de 10 euros de valor nominal cada unagie ella

Don Pedro Pablo Diaz Chimeno vendi6 a la Sociedad la accién gleslera titular,
formalizandose el 23 de marzo de 2015 la escritura de decladeciOnipersonalidad
sobrevenida de la Sociedad.

Mediante decision del socio Unico de fecha 18 de mayo de 201%rdé &creduccidn
del valor nominal de las acciones mediante el desdoblamiehtnimero de acciones
en la proporcion de 4 acciones nuevas por cada accion argigugue se produjese
modificacion en la cifra del capital social, pasando eitaha estar representado por
24.004 acciones de dos euros y cincuenta céntimos (2,5) denvaioral cada una de
ellas.

Asimismo, con fecha de 18 de mayo de 2015, la Sociedad acoeddnemto de capital
por importe de 94.759.960 euros (importe nominal junto con pdegemision),
mediante la emision de 9.475.996 nuevas acciones de dos eurmsignta céntimos
(2,50€) de valor nominal y siete euros con cincuenta cést{m®0€) de prima de
emision, habiendo sido desembolsado integramente en efébinem consecuencia del
aumento de capital, el capital social de la Sociedad Uedaglo establecido en
VEINTITRES MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA MIL EUROS
(23.750.000,00 €), representado 9.500.000 acciones, de DOS EUROS CON
CINCUENTA CENTIMOS (2,50€) de valor nominal cada una de elanto el
desdoblamiento del numero de acciones como el aumento de figgrival escriturados
y elevados a publico ante notario el 3 de junio de 2015.

El aumento de capital fue suscrito por 120 inversores, cutadlelse ofrece en el
apartado 1.17 del presente Documento. Tras el aument@ited caencionado, el 3 de
junio de 2015 se escritur6 la pérdida de unipersonalidadStecladad.

La Junta General de Accionistas de la Sociedad celeboadaaha 8 de junio de 2015
opté al régimen de Sociedad Anonima Cotizada de Inversion | eNeecado
Inmobiliario cambiando su denominacién por la actual.
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15

(ii)

(iii)

(iv)

1.6

Razones por las que se ha decidido solicitar la incorpori@n a negociacion en el
MAB-SOCIMIS

Las principales razones que han llevado a la Soceedaticitar la incorporacion al MAB
son las siguientes:

Aumentar la capacidad de captacion de recursos mediamteeso a los mercados de
capitales.

Proporcionar liquidez a las acciones de la Sociedad yalosacion objetiva de las
acciones para los accionistas de la Sociedad.

Incrementar la notoriedad, imagen de marca, transpargrgnlvencia, no solo ante la
comunidad inversora, sino también ante futuros clientes.

Cumplir los requisitos exigidos por el articulo 4 Ley 11/2G6926 de octubre por la
gue se regulan las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversi®@ Mercado
Inmobiliario, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre)gpque se adoptan
diversas medidas tributarias dirigidas a la consolidad&tas finanzas publicas y al
impulso de la actividad economica, en virtud del cual sbleste que las acciones de
las SOCIMIs deberén estar incorporadas a negociaciem mercado regulado o en un
sistema multilateral de negociacion espafiol o en el de ¢elattjto Estado miembro de
la Union Europea o del Espacio Econémico Europeo, o bien eretgado regulado de
cualquier pais o territorio con el que exista efectintercambio de informacion
tributaria, de forma ininterrumpida durante todo el periogmsitivo.

Descripcion general del negocio del Emisor, con particulareferencia a las
actividades que desarrolla, a las caracteristicas deiss productos o servicios y a su
posicién en los mercados en los que opera

Como consecuencia de la reciente constitucion de la %agidd misma no ha

desarrollado actividad alguna hasta la fecha por lo rquese pueden describir las
actividades desarrolladas, las caracteristicas de ésadps en los que opera y su
posicionamiento o los activos inmobiliarios de su propiedad este sentido, se ha
considerado relevante para el inversor facilitarle mémion general actual sobre el
mercado en el que operara la Sociedad.

La informacion que se incluye a continuacion ha sido edalaopor el gestor de la
Sociedad.

La economia espafiola y el mercado inmobiliario terciario-

Se prevé que el mercado espafiol crezca en rentas y esici@lode activos por encima
de la media Europea en los proximos afios. Tras haberiregpgado un fuerte
crecimiento de las rentabilidades en el periodo de @#09-2013, se esta produciendo
ya un claro descenso o compresion de los mismos impulsgairtenpor la expectativa
de crecimiento de rentas que existe en el mercado yr@uesociado a la previsible
recuperacion econdmica del pais en los proximos afios. Los iresymbhe alquilados
en su totalidad es un producto de inversion sobre el cuekiste mucha oferta en el
mercado, por lo que la asuncion de un mayor nivel de riesgoesultando cada vez mas
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atractiva. Sin embargo, dado el alto nivel de desocuparisteete en los inmuebles de
varios mercados, este enfoque deberia aplicarse de maeleciva en aquellos
segmentos en los que la recuperacion sea segura.

Mejora de las perspectivas econdmicas que favorece la recuperacidlasdeentas
prime

La economia espafiola continué superando las expectativagedataegundo semestre
de 2014. La recuperacion ya esta bien asentada y ha peronéao400.000 puestos de
trabajo mas durante el afio, impulsando la demanda de espacidliannolSe prevé que
la economia espafiola se acelerara en los préximos afos, dopareesto de Europa en
un plazo de cinco afids.

El mejor clima econémico estd empezando a reflejarséagmrimeras sefiales de
recuperacion del nivel de ocupacion. Por lo general, la d¢acida ha seguido una

tendencia al alza en aquellos sectores y mercadossaquéo actualmente las tasas de
disponizbilidad parecen haber tocado techo, aunque aun estérekes elevados de dos

digitos:

La elevada disponibilidad podria dificultar una recuperagéneralizada del mercado
del alquiler durante algun tiempo, pero en las ubicaciorés importantes, en las que
escasea la oferta de inmuebles de alta calidad, ysnsefiales de crecimiento. Con unas
rentas prime en un nivel muy inferior al de antes aledcesion y aparentemente
asequibles en comparacion con otras ciudades europeasm@sevena rapida
recuperacion de los alquileres a partir de 2015, especiamaeritladrid y Barcelona.

El impacto positivo en las valoraciones por compresion ade yields ya se esti
produciendo en gran medida, pero se espera que las lidatlds seguiran siendo
superiores a la media histérica por las expectativasedeniento de rentas.

Los inversores en activos inmobiliarios han seguido obtdnierentabilidades
interesantes a lo largo del ultimo afio. Impulsada casimdeera exclusiva por la
contraccion de los yields, la rentabilidad total generaddagooficinas prime en Madrid
y Barcelona se situ6 en torno al 20% en 20unque es previsible que este afio
continuaréa dicha contraccion, la mayor parte del potencighdancias derivadas de unos
yields inmobiliarios més bajos esta practicamente dgota

1 Oxford Economics, diciembre de 2014

2 PMA, diciembre de 2014.

3 PMA, Deutsche AWM, diciembre de 2014
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El mercado de oficinas de Madrid generara las rentabilidades mas elevadas

Se espera que, de los tres principales sectores inmiisil{aficinas, centros comerciales
y logistica), las oficinas prime y semi prime experimentd nivel mas alto de
crecimiento de las rentas de los alquileres y dertabilidad total. Estos crecimientos se
espera se produzcan principalmente en Madrid y Barcelonadsquie forma mas
marcada en la capital espafiola. Se espera que MadredesapBarcelona, ya que la
capital se beneficia tanto de una menor desocupacion de ileswelono de una menor
oferta de alta calidad disponible en el centro deligistie negocios.

Por el contrario, pueden ser mas interesantes los estaieletos comerciales prime a pie
de calle en Barcelona a los de Madrid. De nuevo, sonsiisias buenos resultados para
ambas ciudades a medida que las ventas minoristas vaelvansenda de crecimiento y
los minoristas se centren en un ndmero selectivo daaibitces. No obstante, dada la
menor disponibilidad en este segmento y el mayor nUmerosdantés extranjeros, se
prevé que Barcelona siga logrando atraer a cadenas staisariternacionalés.

Se espera que la recuperacion de las rentas del aldeikspacios logisticos sea menos
solida, puesto que existen menos restricciones de dispamibitid ubicaciones prime.
Aun asi, dada la tendencia de crecimiento de las vexgasrtaciones y manufacturas del
sector minorista, las rentas deberian tener tambiérecorrido ascendente a partir de
2015. Ademas, con los yields de los activos prime mas de 200 pdsioss por encima
de los del sector de las oficinas, se espera querlgshilidades se mantengan en niveles
similares durante los préximos cinco afios

El crecimiento de las rentas

impulsa las rentabilidades

En todos los sectores, el crecimiento de los ve
inmobiliariosprime se vera impulsado cada vez mas
el incremento de las rentas kigar de por la reducci
de losyields Tal como se muestra a continuacior
prevé que logyields alcancen su punto mas bajo
2015, siendo probable que esta tendencia se revi
final de la década Con la vuelta y la aceleracid
crecimiento de las rentas, los valores inmobilia
deberian seguir registrando un crecimien® dbo:
digitos durant los dos proximos afic

4
Deloitte, diciembre de 2014.

5
Oxford Economics, PMA, diciembre de 2014

Componentes del crecimiento
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Nota: f = prevision
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Un mayor riesgo, pero soélo en los mercados con oferta limitada

Durante los ultimos doce meses, parece que el accegaperde algunos inversores a
determinados activos inmobiliarios es més dificil, lo rpfkeja tanto el alto volumen de
capital que tiene Espafia como destino como la baja dispoadbitieé determinado

producto en el mercado. Aunque el producto deberia satiealado a medida que los
primeros inversores recogen beneficios tras la recieafdacde los yields, las

perspectivas de renta deberian mantener el interés ihedosores.

Estas limitaciones, junto con los menores yields, empujamas inversores a considerar
oportunidades de més riesgo. Dada la mejora de los funtiEpsede la demanda y la
escasez de oferta nueva, asumir riesgo de arrendamientworgéruccion, o de
rehabilitacion en ubicaciones como el CBD (distrito finangideoMadrid podria generar
rentabilidades atractivas.

Rendimiento superior del sector de las Rentabilidad total (2015-19f, %)

oficinas

En los proximos cinco afios, en lo que respecta _ _ .
. . Office High Street === | ogistics

perspectivas de rentabilidad total de este segn 30

Europa destaca sobre las demas regiones, y E o5

sobre el resto de paises de Europa, especial o

durante los préximos tres afios. Las oficinas daber

seguir siendo el segmento mas rentable, ya q 15

prevé que es donde mas mejoraran las renta: 10

espera que disminuya la volatilidad de 5 f ~

rentabilidades en el sector logistico, dadc

crecimiento mas modesto de las rentas y la n S @\‘,\ @@‘ @\%‘ @0‘ %Q\‘é @e“

fluctuacion de loyields y éste deberia demostrar
buena resistencia frente a los CreCienyieldf Fuente: Deutsche Asset & Wealth Management, julio de 2014
inmobiliarios a finales de la década. Nota: = prevision

El mercado de oficinas

Madrid

La falta de productos de calidad ha impulsado al aganlveles de renta hasta los
25,50€/m?/mes, alcanzando su nivel mas alto de los Ultinmaries.

En el resto del mercado, tanto los niveles maximos comommsnide renta se han
mantenido estables, mientras se esperan sefales ddmesobre la direccion que
tomara en el segundo semestre de 2015.

En las mejores ubicaciones del CBD comienzan a reduossedentivos en carendia.

6
Informe de mercado de JLL, Madrid & Barcelona 4T20&4
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El volumen disponible de espacio de oficinas se ha mantptado. El mantenimiento
de las tasas de disponibilidad en el CBD vy el ligero desoemda zona Satélite se han
visto compensados por el incremento en las zonas Se@updReriferia.

La gran cantidad de oferta disponible de espacio de ofiemaslacion con el nivel de
demanda de ocupantes, junto con las dificultades para acaelderfinanciacion de
proyectos, esta frenando la construccion de nuevo producto.

Casi el 40% de la oferta futura en 2015 lo compone producto nouésip® o de propia
ocupacion donde es especialmente relevante la terminaci@nddtéra fase de la sede
del BBVA en Las Tablas

El resto de la oferta futura se compone de propiedades drilitebgn, como Castellana
278-280 (antigua sede de Repsol), Emilio Vargas 4-6 (antigualeédaefonica) y otros
1.500

proyectos de menor envergadura.
1000 |
} I III
0 . .

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

2000 Disponibilidad

Disponibilidad “000 m?

Fuente: Joneg Lang LaSalle 4 T 2014

La contratacion de espacio de oficinas en Madrid en eh@iltiimestre de 2014 supero6
los 115.000 m?, la mejor cifra registrada en un cuartesire desde 2009.
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No obstante, las operaciones de mayor envergadura durantee26dalizaron para un
rango de tamafio méas reducido que en 2013, lo que, dadasiftasgle contratacion
similares, es un claro indicio de un mercado de ocupaciérsrmﬂ.

El mercado sigue mostrando prudencia a la espera del réorno macroeconémico
confirme esta tendencia positiva.

Todas las operaciones de mas de 10.000 m? firmadas en 2014 (66.G20cuatirados
en total) han sido en edificios que requerian reltabiin y que no estaban
inmediatamente disponibles para su ocupacion; inmuebles quierszguna reforma
profunda para poder ser ocupados tras varios trimestresate obr

Estos pre-alquileres y compras para reformar ponen de rsémilkeescasez de producto
grande de calidad tanto en el CBD como en la zonaeRarif

Casi la mitad del volumen de contratacion del cuarto triméstforman operaciones de
méas de 5.000n%

Barcelona

Las rentas de alquiler de oficinas en Barcelona comiemz@iumbrar un ligero ascenso
después de siete afios de tendencia bajista.

Los precios de alquiler ya han empezado a registrapriogeros repuntes, aunque la
recuperacion, por el momento, sélo se constata en logieslifinejor situados, de
excelente calidad y de ultima generacion.

Esta presion al alza en las rentas también se estadnoéa los edificios “trofeo” de
Centro Ciudad y en Nuevas Areas de Negocio, donde lsegsda®ferta de oficinas para
satisfacer la gran demanda es ya una reafidad.

7
Informe de mercado de JLL, Madrid & Barcelona 4T.20
8 .
Informe de mercado de JLL, Madrid & Barcelona 4T.20

9
Informe de mercado de JLL, Madrid & Barcelona 4T.20
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La tendencia para el afio 2015 sera claramente de descenso piefsg@limente a la
falta de oferta nueva de oficinas para satisfacerda gemanda en Barcelona, asi como
unos niveles de contratacion fuertes teniendo en cuentan @044 hemos alcanzado una
cifra similar a las que existian antes de la crisistasa de disponibilidad media se situa
en el cuarto trimestre del afio por debajo del 13%, lo que suppdescenso en un afio
de mas de un punto, equivalente a mas de 100.000 mz.

No sera hasta finales de 2016 cuando podremos empezar Gs \@inheros proyectos
especulativos de oficinas, como el segundo edificio deaPBntal de Iberdrola
Immobiliaria, concretamente la Torre Marina, junt®akeo de la Zona Franca.

Dieponibilidad

1]

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 N0 20011 202 2013 204

mh

Disponibilidad 000 m*

Fuente: Jones Lang LaSale 4 T 2014

La contratacion de oficinas en Barcelona se ha situa@9®hen 281.700 m2, una cifra
un 51% % superior a 2013, confirmandose la paulatina recupedsdiéector. El tltimo
trimestre de 2014 ha sido el mas activo del afio con 105.500 mtuha®ftontratados,
casi un 80% mas que el trimestre anterior.

Las Nuevas Areas de Negocio han sido las de mayor cambratde oficinas, con un
42% del total, aunque cabe destacar el incremento de emidraen Periferia, que ha
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acogido el 25% de la contratacion de este trimestre, debintipaimente a la compra
por parte de LABCO de un edificio de 10.277 en Esplugues de Llalyeyalquiler de
6.800 m? en Sant Cugat (CanAmetller) por parte de Gas Natura

Otras operaciones relevantes de este trimestre hanl dlialeeeen mano de la nueva sede
de Cuatrecasas en 22@ de 19.900 m? que ser& ocupado a finalesydel2@lfiGiler por
parte de Justicia del edificio J de10.882 m2 de Ciudad de laiduSt

Comportamiento del mercado inmobiliario europeo

El afio pasado marcé un hito en las rentabilidades obtenidastistes inmobiliarios
prime en Europa desde 2010, dado que la bajada de los yieldsGnupucrecimiento
considerable del valor. Gracias a una fuerte demanda desidwvey una solida
recuperacion econdémica, el Reino Unido sigui6 siendo el mercpoo mejor
comportamiento registrd, pero seguido muy de cercaqgsomlercados Periféricos por
primera vez desde 2007/2008, al comprimirse bruscamente los emefelspaiia e Irlanda.

A medida que los yields se reducen aun mas en los pr&xdoce meses y el ritmo de

crecimiento de las rentas se recupera al superar landiena la oferta, se prevé que las
rentabilidades en todos los sectores se sitlien en uregimmel 10% durante los dos

proximos afios. Pero seran los mercados del sur que astéserecuperando los que
empiecen a registrar un mejor comportamiento a medidiasgjuentas vuelven a la senda
del crecimiento saludable tras un largo periodo de ajuste.

Mas alld de 2016, no obstante, se prevé que el impactovpaditila caida de los yields
se revertird, y el ciclo de las rentas del alquiler dabempezar a enfriarse a medida que
se recupera el ciclo de la construccion. Esto significa para finales del periodo
estudiado esperamos un crecimiento negativo del valola emalyoria de mercados
europeos y un inicio de la disminucion de las rentabilidpdese. Particularmente en el
Reino Unido, donde el aumento méas acusado de los yields pitdaialas rentabilidades
en niveles cercanos a cero.

10
Informe de mercado de JLL, Madrid & Barcelona 4T.20
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Rentabilidades totales esperadas en el mercado europeo por sector y por region

e Core Europe s JK CEE e Periphery
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Fuentes: PMA, 3T 2014 (datos histdricos); Deutsche Asset & Wealth Management, enero de 2015

Nota: f = previsién No existen garantias de que esta prevision se materialice.

El sector europeo de las oficinas ha generado rentat@idarime de alrededor del 10%
anual de media a lo largo de los ultimos cinco afios, adaegie los yields se reducian y
las rentas crecian, aungue a un ritmo lento. A quewo, una mayor reduccion de los
yields y una mejora del mercado de ocupacion seguirdn impulsartzioen rendimiento.
Pero a medida que el crecimiento del valor se agetda ez resultard mas dificil
conseguir rentabilidades similares en oficinas prime a&h principales ciudades,
especialmente con unos yields que vuelven a situamsgnémos historicos.

Algunas ubicaciones prime de oficinas en el sur de Europag ddadrid, podrian
mostrar un comportamiento superior a la media debido d@efasgcimiento esperado de
las rentas, mientras que los yields mas elevadospptehcial de crecimiento en los
mercados de Europa central y del Este deberia haceradeeggin uno de los mejores
destinos de inversion a largo plazo. En general, no obstate]los inversores que
deseen mantener los niveles recientes de rentabilidadpreoesitaran asumir mayores
niveles de riesgo explorando oportunidades en ciudades seasr@asumiendo riesgos
de disponibilidad, realquiler o construccion en los mercaohascipales, tal como
subrayamos anteriormente en este informe en el apaktadoas estratégicos.

Documento Informativo de Incorporacion al MAB de Trajano &&acimi, S.A. — Julio de 2015 Péagina 20



Rentabilidades totales en el segmento de oficinas prime y rentabilidades de los bonos del
Estado a diez afios

m Average 10-Year Government Bond Yield Average Annual Total Return
Madrid (9.6%)

Warsaw (2.8%)
Brussels (4.5%)
Amsterdam (4.5%)
Paris: WBD (4%)
Berlin (4.4%)

Lyon (3.7%)
Stockholm (1.1%)

London: West End (-0.9%)
0 2 4 6 8 10 12 14 %

Fuentes: Oxford Economics, Deutsche Asset & Wealth Management, enero de 2015.

Nota: f = previsién No existen garantias de que esta prevision se materialice. Las cifras entre paréntesis expresan el margen de rentabilidad
previsto sobre la de los bonos.

Los establecimientos minoristas en calles comerciategran el segmento que mejores
resultados coseché en 2014 por tercer afio consecutivo, a pasarldgera ralentizacion
del crecimiento de las rentas. La demanda de inversiGstensegmento prime sigue
siendo fuerte, ya que los inversores se ven atraidos pbajda disponibilidad, los
contratos de alquiler de larga duracién y unas mejorsp@aivas de crecimiento de las
rentas del alquiler. Pero sigue habiendo pocas oportunjdaieesmo muestran los bajos
niveles de inversion del afio pasado. Con el avance del conmemisista online y
multicanal, el mercado minorista fisico continda polarizéedg la fuerte competencia
entre los inquilinos para conseguir las mejores ubicagiameberia llevar a un
crecimiento continuado de las rentas, particularmentedida que mejora el consumo
privado. Esto deberia ayudar al sector minorista primeatener su primer puesto en
rendimiento durante aproximadamente los proximos dos aBos,durante la segunda
mitad del periodo al que se refieren las previsiones bljos y crecientes yields del
sector afectaran a la rentabilidad total.

Las recientes rentabilidades en el sector retaibsevisto impulsadas por los mercados
con una solida base de consumidores o un gasto considdedes turistas, como
Londres, Paris, Estocolmo o los mercados alemanesséetos mercados de la periferia
europea y las ciudades del Reino Unido los que estarzangieea comportarse mejor a
medida que la confianza vuelve a los mercados en genémedovia también se
mantendrd a la cabeza del peloton gracias a sus elenadakilidades asi como a su
continua convergencia con los mercados de Europa occidentalidangeie evoluciona
gradualmente su oferta prime.

Los activos inmobiliarios secundarios y los de méas aetlgd, tanto en el segmento retail
de establecimientos en calles comerciales como en @nti®g comerciales, han sufrido
hasta el momento un impacto desproporcionado como consicdehdébil entorno de
consumo. Sin embargo, ahora que las rentabilidadessdprdgpiedades prime estan
empezando a disminuir en los principales mercados, posiiigir oportunidades para
reposicionarse o afadir valor en una serie de activos ilanms secundarios en el
sector retail. Pero la adopcion de este tipo de estategiquiere un profundo
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conocimiento del mercado minorista local y de la zona de captasi como una sdlida
capacidad de gestion de activos.

Rentabilidades totales en el segmento minorista en calles comerciales prime y
rentabilidades de los bonos del Estado a diez afios

m Average 10-Year Government Bond Yield Average Annual Total Return

Warsaw (5.9%)
Manchester (5.3%)
Madrid (4.6%)
Vienna (4.5%)
Frankfurt (4%)
Amsterdam (3.7%)
Munich (3.8%)

London (-0.8%)
0 2 4 6 8 10 12 %

Fuentes: Oxford Economics, Deutsche Asset & Wealth Management, enero de 2015

Nota: f = previsién No existen garantias de que esta prevision se materialice. Las cifras entre paréntesis expresan el margen de rentabilidad
previsto sobre la de los bonos.

Segun el informe de Deutsche Asset and Wealth Manageteeariero de 2015 el sector
logistico serd el que mejores resultados coseche dul@tpréximos cinco afos,
impulsado por unas rentabilidades aproximadamente 150-200 phagisos mas
elevadas que en otros sectores. Los yields del degfistico también son mas elevados
gue en el pasado, en relacién con otros sectoresfeEgdrtial medio entre los yields del
sector logistico y los yields del segmento retail elesalomerciales, por ejemplo, call6 a
180 puntos basicos en 2007, pero desde entonces ha venido aumentansiapleast los
250 puntos bésicos. Esta situacion se justifica, fundamentalnper unas perspectivas
de crecimiento de las rentas mucho mas débiles en tar degistico, aunque este
diferencial mas amplio permite un mayor margen de ccoitna, al tiempo que sirve de
colchén para absorber los futuros incrementos esperadok tigo @e interés de los
bonos.

También se prevé que el crecimiento de las rentasaieleslvuelva a terreno positivo, a
medida que el sector minorista multicanal genera nuewamida de espacio logistico,
particularmente en ubicaciones clave cerca de las principatiedes. Cabe esperar que
la demanda de este tipo de ubicaciones, que permite aitawistas y los 3PLs
(proveedores externos de servicios logisticos) cubrir los @tkildmetros de la entrega,
aumente a largo plazo. Al igual que en otros secttwesnercados espafol e irlandés
encabezan nuestras perspectivas de rendimiento. El maybdaigeecimiento esperado
en los mercados retail de los paises de Europa cerdehlBste, junto con unas mejoras
considerables de las infraestructuras, supone también ga deslzas en esta region.
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Rentabilidades totales en el segmento logistico prime y rentabilidades de los bonos del
Estado a diez afios

B Average 10-Year Government Bond Yield = Average Annual Total Return
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Fuentes: Oxford Economics, Deutsche Asset & Wealth Management, enero de 2015

Nota: f = prevision. No existen garantias de que esta prevision se materialice. Las cifras entre paréntesis expresan el margen de rentabilidad
previsto sobre la de los bonos.

Yields esperados de los activos prime europeos y rentabilidades de los bonos del Estado a
diez afios

= Bond Rate Office Yield A Retalil Yield ® Logistics Yield
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Nota: f = prevision No existen garantias de que esta prevision se materialice. Los yields de los centros comerciales se calculan a nivel nacional.
Fuentes: PMA, 3T 2014; Oxford Economics; Deutsche Asset & Wealth Management, enero de 2015

1.6.1 Descripcion de los activos inmobiliarios, situacién y estado, periodand@tizacion,
concesion o gestion. Contrato de gestion

Dada la reciente constitucion de la Sociedad, la misimacuenta con activos
inmobiliarios de su propiedad.

Con fecha de 8 de junio de 2015 la Sociedad y Deutsche &lterrAsset Management
(UK) Limited (DAAM UK) (las “Partes’) suscribieron un contrato de Gestion (el
“Contrato de Gestiérf) con el objeto de que DAAM UK (elGestor”) preste servicios
a la Sociedad para aprovechar oportunidades de inversionetel@con la estrategia y
politica de inversiobn de la Sociedad, incluyendo, de forma nutativa, el
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asesoramiento de inversion y desinversion de su carteraidesaomobiliarios y la
gestion diaria de la misma.

El Contrato de Gestidén permite la subcontratacién de legcks por parte del Gestor
en terceras partes, incluidas otras entidades del Graptséhe Bank y, en virtud de
esta facultad, se ha establecido un equipo gestoE@elipo Gestor’) liderado por un
empleado de Deutsche Bank, S.A. EspafidiB(SAE”") y formado ademas por otros
tres miembros, uno de ellos también empleado de DB SAE gripleados de RREEF
Investment GmbH, Sucursal en Espafia. Todos ellos con una prekaetiencia en los
mercados inmobiliarios de Espafia y Portugal.

A continuacion se describe de forma resumida el contel@dGontrato de Gestion:
Descripcion de los Servicios.

El Gestor se ha comprometido a prestar, entre otrossipsentes servicios (los
“Servicios) a la Sociedad:

a) Asumir la gestion diaria de los activos inmobiliarios eotinfar al consejo de
administracion de la Sociedad, asi como preparar e imptamel plan de negocio
y el presupuesto anual y los reportings trimestrales deranaomjunta con los
equipos financiero y administrativo de la Sociedad.

b) Presentar recomendaciones de inversion a la Sociedad, paéatgumieda tomar
las decisiones en ultima instancia.

c) Con aprobacion del consejo de administracion de la Sociedadjrir, mejorar,
reestructurar y gestionar propiedades inmobiliarias en nombria &»ciedad,
siempre de acuerdo con su estrategia y politica de inversiascsitsr y gestionar
acuerdos de financiacion en relacion con la adquisicionepaaon, intercambio,
venta o disposicion de las mencionadas propiedades.

d) Actuar como agente de la Sociedad en la provision de tei®s y en la manera
de llevar a cabo las disposiciones de los contratos dedvdel Contrato de
Gestion.

e) Estructurar las inversiones de forma que la Sociedad aucopl los requisitos del
régimen legal aplicable.

f) Asesorar a la Sociedad en la disponibilidad y adecuacidiosdéondos para la
distribucion de resultado a los accionistas, y en cualquabdradispositiva de la
gue tenga noticia en relacion con las inversiones de ladatiincluyéndose, entre
otros, los derechos de voto.

g) Realizar otras labores relacionadas con la gestion deciedad, entre otros: (i)
negociar los alquileres (y/o re alquileres) y gestiole bienes inmuebles
adquiridos por la Sociedad y actuar como gestor de la giémde los mismos en
caso de promocion o rehabilitacién ; (ii) seleccionar en noddia Sociedad a los
proveedores de servicios que ésta pudiera necesitagbfi@nher asesoramiento de
asesores de seguros de reconocido prestigio en el gEnt@geterminar el seguro
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mas apropiado para los bienes de la Sociedad; (iv) maaitoa los equipos
administrativo y financiero de la Sociedad para aseglireammplimiento de todas
las obligaciones.

Obligaciones del Gestor

Las principales obligaciones del Gestor establecidas|gorérato de Gestion son las
siguientes:

a) Actuar con la diligencia, cuidado y nivel de profesionalidad gea razonable
esperar de un Gestor de reconocido prestigio internacioredperiencia en la
gestion de inmuebles comerciales y actuar de conformidadias siguientes
principios cumpliendo siempre con el mismo nivel de cuidaditigencia que en la
gestion y llevanza de sus negocios propios:

i. Buenas practicas de mercado y principio de buena gesti@tiliamia.

. Cuando se presenten propuestas de arrendamiento o dedm&E$pacios,
decidira de conformidad con lo que un inversor institucisaabnable y
prudente consideraria lo mejor para su propio interégneoien cuenta el
principio de inversion segura; y

iii. El principio del mejor interés comercial para la Scated

b) Actuar de conformidad con las leyes aplicables al Mercadvaderes con los
Estatutos Sociales y con el Plan de Negocio de la @&mtie

c) Mantener y cumplir las autorizaciones legales, licengiagermisos que sean
necesarias para llevar a cabo la prestacion de serpioicel Gestor.

d) Emplear o tener a disposicion asesores o empleados deaddesualificacion que
sean asesores 0 gestores de inmuebles de naturaleza sinaitfuella de los
inmuebles de la Sociedad y asi cumplir con la prestaedervicios.

e) Garantizar que el Equipo Gestor dedique el tiempo meoea la supervision y
cumplimiento de las obligaciones del Gestor.

f) No realizar ningan acto y hacer todo lo posible para eeitatquier acto del que
tenga conocimiento sea o pueda ser fraudulento o deshonesto.

g) Hacer todo lo posible para trabajar de manera eficienpeofesional con otros
consultores o profesionales nombrados por o en nombreSaeiledad con respecto
a cualquier inmueble.

Obligaciones de la Sociedad
a) Responder tan pronto como sea posible a cualquier petezdmable del Gestor

para aprobar, y firmar, cualquier documento relacionaoio le provision de
Servicios.
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b) En el caso de que una transaccién o posible transas®idnna Materia Reservada
(véase apartado “Materias Reservadas” de esta misantadp para su definicion)
0 no haya sido aprobada por la Sociedad, prestar consdedehida y razonable
asi como responder tan pronto como sea posible a las petideln@sstor para el
suministro de informacion.

c) Proveer, o facilitar al Gestor, en respuesta a uneifretile informacién razonable,
la informacion que esté en posesion de la Sociedad yesmssaria para que el
Gestor pueda llevar a cabo sus obligaciones bajo el Codeadestion.

d) Garantizar que los miembros del Consejo de Administragtdnelisponibles de
forma razonable, para debatir asuntos con el Gestor faclgar el cumplimiento
de sus obligaciones al Gestor, y convocar al Consejo de Asfration (o0 a
cualquiera de sus comisiones) cuando reciba comunicacion pre@astel para la
consideracion de cualquier asunto que el Gestor puedagniant

e) Proveer toda la cooperacion razonable y asistencia sibiGgara permitir que el
mismo lleve a cabo todas las obligaciones contenidalsGongrato de Gestion.

f) Prestar la consideracion debida (sin estar obligada @liclas) a todas las
recomendaciones hechas y asesoramiento prestado por tel @Gdativo a la
gestion de las transacciones o potenciales transacciongsejeducion de los
servicios y responder a tales recomendaciones tan pronto copas#i#a teniendo
en cuenta todas las circunstancias.

g) Hasta la valida terminacion del Contrato de Gestiorigp&ociedad o el Gestor, la
Sociedad autoriza de forma no exclusiva al Gestor y wigaltercero relacionado
con los Servicios y/o la gestion de los inmuebles de lee8adj el acceso a dichos
inmuebles y asi poder llevar a cabo los Servicios ydtdyede los mismos, y

h) Permitir al Gestor hacer referencia publica a la ges®rios inmuebles de la
Sociedad y de esta misma con motivos de autopromocion, siequprno haya
efectos adversos para la Sociedad.

Gestor

DAAM UK forma parte de la plataforma Alternative and Réasets (ARA”) de
Deutsche Asset and Wealth ManagemebBle(itsche AWM’) perteneciente al Grupo
Deutsche Bank y tiene 1.159.000 millones de euros en activos gesso(al 31 de
marzo de 2015) y es uno de los 10 principales operadores megngiiapiedad de un
banco en gestidon de activos y patrimonio. Emplea a mas de 6.G@Mhgseren todo el
mundo y tiene presencia en 35 paises.

El negocio de real estate de ARA invierte en activos inaoln$é desde hace mas de 40
afos. Este negocio tiene mas de 450 empleados en todo el yngedtona 46.300
millones de euros en activos inmobiliarios (al 31 de marzo de 2918frece una
amplia gama de estrategias y soluciones en las distiné@s geograficas, segun la
relacion rentabilidad/riesgo, incluyendo el negocio de innaseptincipales y de valor
afiadido, valores del sector inmobiliario, deuda e ingeesi oportunistas. El negocio de
inversion en el sector inmobiliario ofrece un enfoque dis@pld de inversion con el

Documento Informativo de Incorporacion al MAB de Trajano &&acimi, S.A. — Julio de 2015 Péagina 26



objetivo de ofrecer rentabilidades ajustadas al riesgo désarg®d plazo, preservar el
capital y aportar diversificacion a sus inversores, dogeue se incluyen Gobiernos,
Empresas, Compafiias de Seguros, Fundaciones, planes de julilei@ates privados
de todo el mundo. Para obtener mas informacion sobre el ned@aieal estate de
Deutsche AWM, puede visitar la pagina welyw.deutscherealestate.com

Actualmente ARA Iberia gestiona una cartera inmobiliadigersificada, que se
compone de centros comerciales, edificios de oficinasafptatas logisticas y
propiedades hoteleras. La cartera abarca Espafia y &pttugue permite al equipo
exponerse a una amplia variedad de actividades de gestioatides,aincluido el
reposicionamiento de activos, la reingenieria de inquilinos yehabilitacion de
inmuebles.

Equipo Gestor

El Gestor se compromete a nombrar y mantener un Equipo @espoofesionales del
sector inmobiliario especializados en la inversidén en innasetxdn amplia experiencia
probada y profundo conocimiento del mercado inmobiliario espafoltugués. Este
Equipo, a quienes el Gestor considera competentes y adeceiate cualificados para
la apropiada realizacion de los servicios de gestion, segaméade la prestacion de
servicios a la Sociedad.

El Equipo Gestor debera gestionar la Sociedad tratandwginizar su valor para los
accionistas e identificando oportunidades de inversion de coidfd con la Estrategia
de Inversion.

La estrategia de inversion de la Sociedad establece utiagpd# rotacion, en virtud de

la cual, si bien la Sociedad tiene como objetivo mantesexctivos en el medio o largo
plazo, reconoce que es posible crear valor mediantgdeidn de los activos en cartera
a lo largo del tiempo. El niumero de afios durante lodesulms activos seran

previsiblemente conservados en la cartera de la Socaede variar, dependiendo,
entre otros factores, de las condiciones del mercado, @eriposicion de la cartera y

de la situacion particular de cada activo.

Sin embargo, cualquier rotacion que tenga lugar emdtgos de la Sociedad estara
sujeta al cumplimiento de los requisitos del régimenllagécable a las SOCIMIs,
incluyendo el periodo minimo de conservacion de tres afiosaptvas inmobiliarios,
salvo decision en contrario del Consejo de Administracion.

El Equipo Gestor que actualmente ha sido nombrado porsébiGesta compuesto por
los siguientes miembros:

Miembro Funcién

Carlos Manzano Cuesta Head of Real Estate Iberia

Head of Real Estate Asset Management

Daniel Galvez Villacis )
Iberia
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Fernando Dominguez Lavadores Senior Real Estate Assieigdalberia

Manuel Ibafiez Gabilondo Transactions & Asset Manager Iberia

A continuacion se desglosa una pequefia biografia de los roddrequipo gestor:

Carlos Manzano Cuesteomenzé su carrera profesional en el afio 1999 como analista
financiero en el Grupo Picking Pack. En el ejercicio 26@2ncorpora a Metrovacesa
como responsable de plan de negocio y analisis de operac@pesativas, iniciando

su vinculacion al mercado inmobiliario donde acumula una expeai de mas de 13
afios. Durante este periodo ha trabajado adicionalmenteasnempresas relevantes en

el sector como la inmobiliaria cotizada francesa Geailwende ocup6 el cargo de
Director de Planificacion Financiera y Control, en Bami addirector de Estrategia o,
actualmente, en Deutsche Bank S.A.E. donde es el responsablespaiia y Portugal

de la division inmobiliaria de gestion de activos del banco AARternative and Real
Assets").

En la divisiébn inmobiliaria de ARA, es responsable de 450 malalgeeuros de activos
inmobiliarios en renta y supervisa la gestion de dos foidosbiliarios gestionados
por el banco e invertidos en Portugal y Marruecos, fondossegue forma parte del
Consejo de Administracion a la vez que en las sociedadesidagepor dichos fondos
en cada pais.

Carlos Manzano cuenta con una dilatada experiencia eseabr inmobiliario,
destacando el andlisis de compafilas inmobiliarias, procdsosadquisiciones
corporativas, financiaciones bancarias y disefio, impleméntac seguimiento de
planes de negocio.

Daniel Galvez Villacisnicié su vinculacion al sector inmobiliario en febrero20®1
como analista de inversiones en Rodamco Europe Espafia. idPosete, ha
desarrollado en esta multinacional las funciones de camtréihanciero y Asset
Manager. Tras pasar por Santander Private Banking comoct®irele Asset
Management, en 2007 se incorpora como Director General ppaid&Esle APN
Property Group, donde ha compatibilizado la funcion con la decir General de
Italia y Alemania.

Por ultimo, en 2013 se incorpora como Head of Real Estatd Management Iberia

de Deutsche Asset & Wealth Management. Durante su experigrafesional ha sido

responsable de la gestiébn de multiples carteras por mass@e @illones de euros

compuestas por activos hoteleros, centros comercialdgicdide oficinas. locales

comerciales, activos logisticos y residenciales, asbdandesinversion e inversion de
activos en Espafia, Portugal, Italia, Francia y Alemabaniel es miembro de RICS
(Royal Institution of Chartered Surveyors) desde 2008.

Fernando Dominguez LavadoresomenzO su carrera profesional como analista
financiero en Altae Banca Privada (parte del Grupo CadrM, ahora Bankia). En el
ejercicio 2000 entra a formar parte del Grupo Atos, encargande las funciones
financieras de tesoreria y consultoria de mercado dealespiEs en el ejercicio 2005
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cuando inicia su vinculacion al mercado inmobiliario, ipooandose a la plantilla del
Grupo Sonae donde acumula una experiencia de mas de 9 afiosmEnc&nado
periodo Fernando Dominguez ha desarrollado las funciones dé Keseger;
encargado de la gestion de la cartera de inversiones, deestastegias de
inversion/desinversion asi como del desarrollo de relaciongsidisnales al mas alto
nivel. Adicionalmente, se ha encargado de la Direccion dehiDemento de Tesoreria
del Grupo.

Manuel Ibafiez Gabilondtiene una experiencia en el mercado inmobiliario de 7 afios.
Inicio su carrera en el departamento de Asset Managemesidail Rodamco, lider
europeo de empresas cotizadas dedicadas a la gestiérvds antcentros comerciales.
Desde el afio 2013 forma parte del equipo de Alternatives andABsetk Iberia de la
divisibn Deutsche Asset & Wealth Management, parte del Gib@atsche Bank.
Durante su carrera profesional ha estado involucrado ensazignes y desinversiones
de activos, estructuracion de deuda y en la gestién desgtimobiliarios (centros
comerciales, oficinas, hoteles y naves logisticas)etatjetivo de maximizar el valor
del portfolio.

Periodo de inversion

Las Partes han acordado que el Gestor invertira los $otidponibles de la Sociedad
en oportunidades de inversion conformes a la Estrategia dsitinvgrlo estipulado en

el Contrato de Gestion durante un periodo que comienzdacentrada en vigor del

Contrato de Gestion y finaliza con el segundo aniversi@tialtimo aumento de capital
(sea éste el aumento de capital acordado en fecha 18yded®m 2015 u otro realizado
posteriormente).

El Gestor gestionara activamente los bienes de la &atig podra realizar ventas de
alguno o algunos de los activos y reinvertir los corredigotes fondos netos
disponibles (menos cualquier pasivo neto pendiente en reladanlos fondos
disponibles pertinentes) en otras oportunidades de inverggdmpre de conformidad
con la Estrategia de Inversion y con lo estipulado en er&orde Gestion.

En caso de que a la finalizacion del periodo de inverdiéestor no haya invertido
todos los fondos disponibles de la Sociedad, el Consejo denhAthacion de la
Sociedad decidira qué realizar con dichos fondos disponibles

Materias Reservadas

Para poder llevar a cabo los Servicios y gestionar y cemasacciones cuando éstas
tengan la consideracion de materias reservadasNlaterias Reservada¥), deberan
ser previamente aprobadas por el Consejo de AdministraciénSieiedad, que debera
haber aprobado la decisién por mayoria absoluta.

Las siguientes operaciones tendran la consideracion tiziddaReservadas:

a) La adquisicion o venta de un bien inmueble o la celebrad&run contrato
vinculante para adquirir o vender un bien inmueble, excejptlicko importe
representa mas del 25% de los bienes de la Sociedadycenaso la aprobacién de
la Junta General de Accionistas sera necesaria.
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b) Cualquier financiacion o refinanciacion, incluyendo cu@qoompromiso asociado
de cobertura celebrado en relacion a alguna inversiérbitiar@.

c) Cualquier inversion de capital en un bien inmueble propieddd 8eciedad que
exceda, en total un importe de 2,5 millones de euros.

d) Cualquier nuevo contrato de arrendamiento, o renovacion dé&atmonde
arrendamiento, con unos ingresos netos anuales superigBesiéiches de euros.

e) La prestacion de servicios o la compra de bienes de unaladalepersona que
pueda ser (i) una filial (ya sea directa o indirectagjeté¢l Gestor, (i) un accionista
directo o indirecto del Gestor (conforme al articulo 42Gtalligo de Comercio), o
(iii) cualquier otra filial o sociedad filial controladiirecta o indirectamente segun
lo previsto en el articulo 42 del Codigo de Comercio porriidagles contempladas

en (i) y en (ii).

f) Operaciones de la Sociedad con partes vinculadas o situa@aeepuedan dar
lugar a un conflicto de interés con el Gestor o el Eq@eastor, incluyendo
cualesquiera transacciones de la Sociedad con tercexaspliguen que el Gestor
tenga derecho a recibir cualquier compensacién o comision.

Asimismo, hara falta la aprobacién por dos tercioCaelsejo de Administracion de la
Sociedad para la realizacion de transacciones relaciooadadsas siguientes Materias
Reservadas:

a) Cualquier financiacion o refinanciacion, incluyendo cuigigapompromiso asociado
de cobertura celebrado en relacién a alguna inversion itiar@ien la que la
cantidad comprometida en relacion a dichos compromisos werdjee el LTV
(“loan to valué ratio) de la Sociedad supere el 50%.

b) Inversiones conjuntas de la Sociedad (o de otra sociedsul gieipo) con terceras
partes en las que la Sociedad no sea el inversor naai@rit

c) Inversiones en carteras de inmobiliarias en las que el aribuido a los activos
ubicados fuera de Espafia sea de méas del 20% en el momentdaikicion.

d) Contratos de servicios con terceras partes en laslqueo sea por un importe
superior a 500.000 euros anuales.

e) Cualquier modificacion del Contrato de Gestion, o de la tegfilade Inversion o
del Plan de Negocio de la Sociedad.

f) Cualquier operacion vinculada con algin miembro del CorgeAdministracion o
con algun accionista.

No obstante lo anterior, el Gestor podra prestar lavickss sobre las Materias
Reservadas sin autorizacion previa del Consejo de Admui@trae la Sociedad, en
caso de que deba prestarlos (i) por exigencia legd), erficaso de urgencia, actuando
el gestor de buena fe.
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En los casos en que se exija la aprobacion de la &dc{sdlvo en las excepciones del
parrafo anterior), el Gestor debera presentar una pitapuas Consejo de
Administracion de la Sociedad con relacion al servicideoteansaccion de que se trate,
y proporcionar la informacion que el Consejo de Adminigirapueda razonablemente
requerir para considerar y, en su caso, aprobar lateis.

Cuando, durante el Periodo de Inversion, el Gestor requiar@aciedad que convoque
un Consejo de Administracion para aprobar una transaccidivaet una Materia

Reservada, la Sociedad lo convocara por procedimientargencia, y no podra
rechazar la peticion de convocatoria del Gestor sin jastsac

Duracion del Contrato de Gestidn

Las Partes han acordado que la prestacion de los iBereitro en vigor en la fecha del
Contrato de Gestion y continuard en vigor hasta el saxteersario del Contrato de
Gestion, sin perjuicio de cualquiera de los derechos e&loGrecogidos en el Contrato
de Gestion, en particular en lo que a comisiones, indemoigxciy limitacion de
responsabilidad se refiere.

El Contrato de Gestion se renovara automaticamente podperirianuales excepto en
el caso de que cualquiera de las Partes notifique &adgpor escrito con al menos 6
meses de antelacion previos a la terminacion del periodiurdeion contractual, su
intencion de no renovar el Contrato de Gestion.

Comisiones y gastos
Como contraprestacion a los Servicios prestados por stbiGee conformidad con el

Contrato de Gestion, la Sociedad pagara al Gestoptasiones, costes y gastos que se
especifican a continuacion:

Comisién de Gestion: Una comision de gestion en contraprestadaéprestacion de
los servicios descritos en el Contrato de Gestion,sgué satisfecha, al menos en el
importe minimo marcado por contrato (500.000 euros), con indepeadda las
inversiones realizadas por la SOCIMI.

La Comision de Gestion sera una comision trimestralvatprite a la cantidad mayor
entre: (i) 125.000 euros; o (ii) 0,30% del patrimonio medio quenseeatre invertido
por la Sociedad durante el trimestre en cuestion.

La Comision de Gestion sera pagada por la Sociedad abrGesnestralmente, a
periodo vencido, en los cinco dias siguientes a la feehafdrencia de cada trimestre
(31 de marzo, 30 de junio, 30 de septiembre y 31 de diciembre).efbrGse
compromete a remitir a la Sociedad las correspondiergesda trimestrales.
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Comisién de Rendimiento: La Sociedad pagara al GestcComasion de Rendimiento
que se determinara cada 3 afios, y se basara en'fad€IRs flujos de caja durante los
3 afios anteriores. Para calcular los flujos de cagmssiderara el patrimonio inicial de
la Sociedad, los incrementos adicionales de capdsaldividendos distribuidos y el
NAV de la Sociedad en el momento del célculo de estase@miEl rendimiento se
mediré teniendo en cuenta valoraciones externas paratle activos al tiempo de la
determinacién de la Comision de Rendimiento. La Comision deliRéento serd
equivalente a:

(a) el 15% del NAV? que lleva la TIR desde el 8% hasta el 12,5%,
(b) el 22,5% del NAV lleva la TIR desde el 12,5% hasta el 20%,

(c) 30% del NAV en exceso a aquel que origina una TIR ponmendel 20%.

A modo de ejemplo, a continuacién se calculan el NAVA VIR de una inversién
hipotética:

Célculo de NAV: Tomamos como ejemplo una sociedad godzael valor del activo es
100, el valor de la deuda 50 y el valor de los fondos propiosi ¥ v8loracion de los
activos sube a 110, el NAV seria 60 = 110 (valor de los artivds) (valor de la
deuda).

Célculo de la TIR: Tomamos como ejemplo una inversion de 1@0dg un flujo de
caja anual neto de 10 durante cinco afios y al final de esmsafios da un uanico flujo

de 100.
Fecha de flujo de caja 01/01/2016 01/01/2017 01/01/2018 01/01/2019 01/01/2020 01/01/2021
Inversion -100
Flujo de caja neto anual 10 10 10 10 10
NAV 100
Total -100 10 10 10 10 110

En este caso, la tasa de descuento (r) que hac# galer actual neto de esta inversion
sea 0 es 10%:

-100 + 10/(1+r)+ 10/(1+r§+ 10/(1+rf+ 10/(1+r}+ 10/(1+rf+ 100/(1+r§ = 0

r=10%

1 TR Tasa Interna de Retorno: La tasa interna de retorno dénuexsion o proyecto es la tasa efectiva anual

compuesto de retorno o tasa de descuento que hace quer elctald neto de todos los flujos de efectivo (tanto
positivos como negativos) de una determinada inversiéhagrezo.

12 NAV: Net Asset Value. Valor liquidativo en castellano: Valet activo menos valor de la deuda financiera y no

financiera
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Costes y gastos

Las Comisiones aqui descritas no incluyen ninguno los gget$a Sociedad pueda
incurrir en el ejercicio de su actividad, que serdragag de forma separada por la
Sociedad.

Resolucion del Contrato de Gestion

Las Partes han acordado que el Contrato de Gestiosaeeard anticipadamente bajo
cualquiera de las siguientes circunstancias:

a) Silas Partes acuerdan su resolucion.

b) Si cualquiera de las Partes no cumple con la otra parteonformidad con lo
establecido el Contrato de Gestion.

Resolucién por parte del Gestor

El Contrato de Gestion podra ser resuelto inmediatamentel Sestor en cualquiera
de los siguientes supuestos:

a) Si la Sociedad incumple sustancialmente sus obligexituago el Contrato de
Gestion, o si comete o permite cualquier acto ilegahoudulento que, en opinidon
razonable del Gestor, pueda afectar negativamenteepugacion del Gestor o del
Grupo Deutsche Bank.

b) Si los accionistas incumplen sus obligaciones contenidgasl eContrato de
Suscripcion y Accionistas (véase apartado 3 del presenteni2oto).

c) En caso de resoluciéon del Contrato de Suscripcidn y Accionistas

d) En caso de que los poderes otorgados al Gestor por gejcate Administracion
de la Sociedad sean total o parcialmente cancelach®oados.

e) En el caso de que cualquiera de las personas nombradasimnger el Gestor
cese en su cargo salvo que sea remplazada por otro consejpuesto por el
Gestor.

f) En el caso de que la Sociedad sea declarada en codeuasneedores, de que se
declare una moratoria con respecto a la Sociedasus activos, de que se nombre
un sindico, administrador o liquidador para la Sociedacefggcen los casos de una
liquidacion voluntaria debida a una reestructuraciomle gue los accionistas de la
Sociedad voten a favor de la liquidacion de la Sociedad.

En caso de que el Gestor resuelva el Contrato ecicjede sus derechos, debera ser
compensado por la Sociedad en una cuantia equivalemsesglientes comisiones de
resolucion, y dicha comision sera independiente y sin parjdeicualquier derecho del
Gestor por incumplimiento sustancial por parte de lac8ad:
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i. Una comision igual a la Comisién de Gestion equivalentea que se
devengaria desde la fecha de resolucion del Contrato de Gleatitan la
fecha del sexto aniversario del Contrato de Gestion, a padas tres meses
siguientes a la fecha de resolucion. La comision seuleaé segun lo
expuesto en el Contrato de Gestion.

. Una comision equivalente a la Comision de Rendimientespondiente a
la que se devengaria en la fecha de resolucién del CodeaBestion, a
pagar en los tres meses siguientes a la fecha de iésojucalculada segun
lo expuesto en el Contrato de Gestidn.

iii. Una comision equivalente a la Comision de Rendimiento, anciete desde
la fecha de resolucion del Contrato de Gestidén hastaadldenla duracién
del mismo (6 afios), y que serd calculada segun lo experesticContrato de
Gestion.

Ejemplo de célculo de comisiones en caso de resolucién del contratoager del
gestor:

Escenario base - Resolucion del contrato de gestion akénai afio 4 con un Equity
inicial de 100 millones de euros completamente invertidos:

1. Comisién de gestion:

El gestor tendra derecho a cobrar una compensacion por igi@oihe gestion por los
ejercicios comprendidos desde la fecha de resolucion hafetehta de finalizacion del
contrato, la cual equivale al importe que sea magteel,2% del Equity invertido o
500.000%€.

Comision de gestion anual: 1,2% * 100.000.000€ * 2 afios = 2.400.000 €.

2. Comisién de rendimiento a la fecha de resolucion:

Asumiendo un NAV en afio 4 de 112.900.000 €, calculado por un valorador
independiente, se obtendria una TIR del 10,21% de acuerdoigihge célculo:

(En millones de Euros) Afio 1 Afio 2 Afio 3 Ao 4
Equity inicial -100,00

Dividendos 4,5 4,5 45 4.5
NAV 112,9
Cash Flow de la Compafiia -95,5 45 45 117.4
TIR 10,21%

En funcién de los tramos establecidos, dicha TIR de 10,21% d&i@nma comision
de rendimiento a la fecha de resolucion del contrato de| @g%évalente a 1.080.0000
euros, de acuerdo al siguiente célculo:
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NAV para % Comision de

alcanzar TIR Diferencial NA,VVS rendimiento en Comision de
(En millones de Euros) TIR Objetivo objetivo tramo anterior e rencial NAV rendimiento(Millones €)
Tramo 1 8,00% 105,70 0,00 0,0% 0,00
Tramo 2 10,21% 112,90 7,20 15,0% 1,08
1,08

Comision de rendimiento a fecha de resolucién de cantrat
3. Comision de rendimiento a la finalizacion del contratgession:

La comision de rendimiento a la finalizacion del contratogdstion (afio sexto) se
calcula del mismo modo que la anterior pero al finakgaltimo ejercicio del contrato.
ElI NAV obtenido en el calculo anterior se correspondawfael Equity inicial de cara al
calculo de la TIR que se obtendria desde la fecha de résolbasta la fecha de

finalizacién del contrato.

Asumiendo un NAV a los 6 afios (fecha fin de contrato) 1€100.000 €, la SOCIMI
obtendria una TIR de 13,34%, de acuerdo al siguiente calculo:

(En millones de Euros) Afo 5 Afio 6
Equity inicial -112,9

Dividendos 51 51
NAV 117,1
Cash Flow de la Compariia -107,8 122,2
TIR 13,34%

En funcién de los tramos establecidos, dicha TIR de 13,34% d&i@nma comision
de rendimiento a la fecha de finalizacion del contrativatgnte a 927.0000 euros, de

acuerdo al siguiente célculo:

NAVpara _. ) % Comision de
alcanzar TIR Diferencial NA,VVS rendimiento en Comision de
(En millones de Euros) TIR Objetivo objetivo tramo anterior e rencial NAV rendimiento(Millones €)
Tramo 1 8,00% 111,36 0,00 0,0% 0,00
Tramo 2 12,50% 116,22 4,86 15,0% 0,729
Tramo 3 13,34% 117,10 0,88 22,5% 0,20
0,93

Comision de rendimiento a fin de contrato de gestion

Por tanto, la comision total en caso de resolucion deratonpor parte del Gestor
ascenderia a 4.407.000 euros con el siguiente desglose:

* La comisién de gestion mas la comision de rendimiento a¢duon del contrato,
por un importe conjunto de 3.480.000 euros, se abonaria dentro tleslareses
siguientes a la fecha de resolucién del contrato.

* La comision de rendimiento a la finalizacion del contrptw, importe de 927.000
euros, se abonaria una vez concluido el periodo de dura@é@mbdel contrato.
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1.6.2

1.6.3

Resolucién por parte de la Sociedad

La Sociedad tendra derecho a resolver el Contrato dedéGes el Gestor incumple
sustancialmente sus obligaciones contenidas en el dichca@o(@omo por ejemplo si
incumple con la provision de servicios 0 en caso de insadvelet Gestor) siempre que
dicho incumplimiento no sea remediado en el plazo de 3 mases/ez recibida

notificacion por escrito de la Sociedad solicitando Ectificacion de dicho

incumplimiento sustancial.

La Sociedad podra resolver el Contrato de Gestion enutealjomento antes de que
concluya el periodo de 6 afos siguiente a la fecha del tmnp@gando al Gestor (en
los 30 dias siguientes a la terminacion) las comisionesrgénacion segun lo expuesto
en el Contrato de Gestion.

Eventual coste de puesta en funcionamiento por cambio de arrendatario

La Sociedad no dispone de ninguna propiedad con anterioridkd facha de
Incorporacion; por lo que no existen costes relacionadoglateimbio de arrendatario
de los que deba informarse.

Informacion fiscal

Las SOCIMIs son entidades dedicadas a la adquisicibabitéacion y promocion de
bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamieanbed al menos, tres
afos, a las que también se les permite la tenen@artieipaciones en otras entidades
de inversion inmobiliaria (como otras SOCIMIs, Fondos de litwergnmobiliaria
(Flls), Sociedades de Inversion Inmobiliar@ll§), fondos inmobiliarios extranjeros,
etc.), y que estan obligadas a distribuir en formdideendo la mayoria de las rentas
generadas.

El régimen juridico de las SOCIMIs se encuentra recogida ery 11/2009, de 26 de
octubre, en la redaccion dada por la Ley 16/2012, de 27 dembigeley de
SOCIMIs).

Las SOCIMIs son el resultado de la trasposicion a Esgafia conocida figura de los
REIT, “Real Estate Investment TrugfREIT), entidades de inversion inmobiliaria que
cotizan, habitualmente, en los mercados de capitalenadionales. El objetivo de la
normativa de SOCIMIs es crear un nuevo instrumento dersidve destinado al
mercado inmobiliario del arrendamiento, no solo de viviendasy de cualquier
inmueble urbano con el fin de, por un lado, dinamizar etader del arrendamiento de
inmuebles urbanos atrayendo a los inversores a un subsectoerdaldo inmobiliario
mas estable y, por otro, abrir la posibilidad a lodatiks de inmuebles en explotacién
de obtener liquidez a su patrimonio inmobiliario.

Se resumen a continuacion los aspectos mas relevantdés dmyulacion de las
SOCIMls:

(@) Elementos societariodas SOCIMIs deben tener: (i) forma de sociedad aranim
(ii) un capital social minimo de 5 millones de euros y (iija sola clase de
acciones nominativas.
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(b) Actividad obligatoria Las SOCIMIs deben dedicarse como actividad principal a |
adquisicion, promocion o rehabilitacion de bienes inmueblesmtigaleza urbana
para su arrendamiento, ya sea directamente o mediaptetieipacion en otras
SOCIMIs, REITs, Instituciones de Inversion Colectiva Inrhiabias (ICls) y
otras entidades de inversion inmobiliaria bajo ciertas cas.

(c) Activos permitidosLas SOCIMIs deberan tener invertido al menos el 80% de su
activo en: (i) inmuebles de naturaleza urbana destinadesreddamiento (en
Espafia o en un pais con el que Espafia tenga firmadouenda de efectivo
intercambio de informacion tributaria) o terrenos pargriamocion de dichos
inmuebles siempre que la promocion se inicie dentro dedesafios siguientes a
su adquisicion (losnmuebles Aptog; o (ii) participaciones en el capital o en el
patrimonio de otra SOCIMI o REIT no residentes, entidaédssdentes o no
residentes no cotizadas que tengan como objeto sberalkeadamiento de bienes
inmuebles urbanos, una politica de distribucion de dividendos siania de las
SOCIMI y cumplan los mismos requisitos de inversionug gstén integramente
participadas por SOCIMIs o por REITs, IICls (todasssRarticipaciones Aptas,

y conjuntamente con los Inmuebles Aptos, Aasivos Aptos). Solamente el 20%
de su activo puede estar constituido por elementos patriemmae no cumplan
estos requisitos.

(d) Origen de ingresasEn consonancia con el anterior requisito, el 80% deelatsis
de las SOCIMIs del periodo impositivo correspondientes @a cgjercicio,
excluidas las derivadas de la transmision de ActivoeApha vez transcurrido el
periodo de tenencia a que se refiere el apartado siguiéebmn provenir
necesariamente de los arrendamientos de Inmuebles Afptateydividendos o
participaciones en beneficios derivados de las Participaciptes.

(e) Periodo de tenencia de activdsos Inmuebles Aptos adquiridos o promovidos por
las SOCIMIs deben permanecer arrendados durante al rtneaasios. A efectos
del computo, se sumara el tiempo que los inmuebles hestano ofrecidos en
arrendamiento, con un maximo de un afio. Este periodo de temlenties afios se
extiende a las Participaciones Aptas.

(H Politica de distribucion En cada ejercicio, las SOCIMIs habran de repartir

obligatoriamente a sus accionistas (i) el 100% del beoefiitenido de dividendos

0 participaciones en beneficios derivados de Participaciopies A(ii) al menos el
50% del beneficio procedente de la transmision de Activos Aptdizadas una
vez transcurrido el periodo de tenencia descrito en el dpafe anterior,
(debiendo en este caso reinvertirse el resto del benekeitvo de los siguientes
tres afios en otros Activos Aptos o, en su defectojlisse una vez transcurrido
el referido periodo de reinversion); y (iii) al menos el 8@ébresto del beneficio
obtenido.

(9) Incorporacién a negociaciérnLas acciones de las SOCIMIs deben cotizar en un
mercado regulado o en un sistema multilateral de negociespatiol o de un pais
de la UE o del Espacio Econémico EuropE&E), o en un mercado regulado de
cualquier otro pais con el que exista un efectivo iatabio de informacién
tributaria con Espana.
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(h) Régimen fiscalLas SOCIMIs tributan a un tipo del 0% en el Impuesto sobre
Sociedades. No obstante, en caso de que los benéligfidsuidos a un accionista
gue sea titular de, al menos, el 5% del capital quederiasxe sometidos a una
tributacion inferior al 10% en sede de dicho accionista, QCISIlI quedara
sometida a un gravamen especial del 19% sobre el impateégro de los
dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a dictiorasta.

Por otro lado, el incumplimiento del requisito del periodimimo de tenencia de
los Activos Aptos expuesto en el apartado (e) anterterménard: (i) en el caso de
Inmuebles Aptos, la tributacion de todas las rentas genepaddes mismos en
todos los periodos impositivos en los que hubiera eskulide aplicacion el
régimen fiscal especial de SOCIMIs, de acuerdo congaihnein general y el tipo
general de gravamen del Impuesto sobre Sociedades; yn(igl eeaso de
Participaciones Aptas, la tributacion de aquella parte sleelatas generadas con
ocasion de la transmision de acuerdo con el régimen genetdipp general de
gravamen del Impuesto sobre Sociedades. Ademas, lasvBs§H benefician de
la aplicacion de una bonificacion del 95% de la cuota del Impussbre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Docurdestadevengada con
motivo de la adquisicion de viviendas destinadas al arreedéonio terrenos para
la promocion de viviendas destinadas al arrendamiento)psteque, en ambos
casos, se cumpla el periodo minimo de tenencia de dichossaafeoido en el
apartado (e) anterior.

Régimen fiscal de los inversores

Sujetos pasivos del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas
(a) Dividendos

Los socios sujetos pasivos del Impuesto sobre la Renlasdeersonas Fisicas
integraran en su base imponible los dividendos que obtenganpigticipacion en
la Sociedad y tributaran por ellos conforme al régimenrgéreniendo en cuenta
gue no sera de aplicacion la exencion de 1.500 euros anuabkada en el
articulo 7.y) de la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impueste EoRenta
de las Personas Fisicas.

(b) Rentas derivadas de la transmision de las participaciones

Los socios sujetos pasivos del Impuesto sobre la Rentasdeersonas Fisicas
integraran en su base imponible el beneficio o la pérdelavados de la
transmisién de las participaciones en la Sociedad, o dquieraotra alteracion
patrimonial relativa a ésta, y tributaran por ellos contoal régimen general.

Sujetos pasivos del Impuesto sobre Sociedades y del Impuesto sobre la Renta de
Residentes con establecimiento permanente

a) Dividendos

Los socios sujetos pasivos del Impuesto sobre Sociedatiddmpuesto sobre la
Renta de no Residentes con establecimiento permanengearare en su base
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imponible los dividendos que obtengan de su participacion en dedad y
tributarén por ellos conforme al régimen general, teniéngloseienta que no sera
de aplicacion la exenciéon por doble imposicion de dividendesigta en el
articulo 21 de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto smtiegl&les
(“LIS™).

b) Rentas derivadas de la transmision de las participaciones

Los socios sujetos pasivos del Impuesto sobre Sociedatiddmpuesto sobre la
Renta de no Residentes con establecimiento permanengearare en su base
imponible el beneficio o la pérdida derivados de la tranémide las
participaciones en la Sociedad, o de cualquier otreaaiéer patrimonial relativa a
éstas, y tributaran por ellos conforme al régimen generaértdose en cuenta que
no sera de aplicacion la exencion por doble imposicién paesisel articulo 21 de
la LIS en relacion con la renta que se corresponda cmnvess procedentes de
beneficios respecto de los que haya sido de aplicacrégieten especial.

Socios sujetos pasivos del Impuesto sobre la Renta de no Residentes sin
establecimiento permanente

a) Dividendos

Los socios sujetos pasivos del Impuesto sobre la Renta deesidentes sin
establecimiento permanente tributaran por los dividendos quengatsit de su
participacion en la Sociedad conforme al régimen germalla particularidad de
qgue no sera de aplicacion la exencion de 1.500 euros anuabkada en el
articulo 14.1.j) del Real Decreto Legislativo 5/2004, de 5 deangor el que se
aprueba el texto refundido de la Ley del Impuesto sobre la Remnta Residentes
("LIRNR").

b) Rentas derivadas de la transmision de las participaciones

Los socios sujetos pasivos del Impuesto sobre la Renta deesidentes sin
establecimiento permanente tributaran por las gananciaim@aieles que

obtengan en la transmision de las participaciones endieddal, o de cualquier
otra alteracién patrimonial relativa a éstas, confoatetgimen general, sin que
resulte de aplicacion la exencion establecida en ellrtid.1.i) de la LIRNR.

(i) Obligaciones de informaciéen la memoria de sus cuentas anuales, las SOCIMIs
estan obligadas a crear un apartado con la denomindexigehcias informativas
derivadas de la condicion de SOCIMI, Ley de SOCIMIs”, enqua se incluira
cierta informacion relativa, inter alia, a las ressry dividendos distribuidos por la
sociedad asi como a los Activos Aptos adquiridos por gmmi Adicionalmente,
las SOCIMIs deberan aportar, a requerimiento de laididtracion Tributaria,
informacion detallada sobre los calculos efectuadosdgeeaminar el resultado de
la distribucion de los gastos entre sus distintas fuentesntge El incumplimiento
de estas obligaciones de informacion constituira una gifracgrave para las
SOCIMIs conllevando sanciones pecuniarias y, en casoedestie incumplimiento
sea sustancial y no se subsane en la memoria del gercimédiato siguiente, la
pérdida del régimen fiscal especial de SOCIMls.
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() Opcion por la aplicacion del régimen de SOCIMPara beneficiarse del régimen
fiscal especial aplicable a las SOCIMIs, se requaereerdo de la Junta General de
accionistas y posterior comunicacion a la Delegacionad@dencia Estatal de
Administracion Tributaria competente conforme al domicilscd! de la sociedad,
antes de los tres meses previos a la conclusion del pampdsitivo a partir de la
cual comenzara a aplicarse el régimen de SOCIMIs. Laativanexpresamente
prevé que podré optarse por la aplicacion del régimen @spakial aun cuando no
se cumplan todos los requisitos exigidos en la misreaypse que los mismos se
cumplan dentro de los dos afios siguientes a la feclaaageion por la aplicacion
de dicho régimen.

(k) Perdida del régimen especial SOCIMLa entidad perderd el régimen fiscal
especial establecido en esta Ley, pasando a tributar pégielen general del
Impuesto sobre Sociedades, en el propio periodo impositiva que se manifieste
alguna de las circunstancias siguientes:

(&) La exclusion de negociacion en mercados regulados o en wemaist
multilateral de negociacion.

(b) EI incumplimiento sustancial de las obligaciones de infgitm a que se
refiere el apartado b anterior, excepto que en la mandel ejercicio
inmediato siguiente se subsane ese incumplimiento.

(c) La falta de acuerdo de distribucion o pago total o parcidgsddividendos en
los términos y plazos a los que se refiere el adiéude la Ley 11/2009, de 26
de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anomidzadas de
Inversiébn en el Mercado Inmobiliario. En este caso, lutaicion por el
régimen general tendra lugar en el periodo impositivo sporeliente al
ejercicio de cuyos beneficios hubiesen procedido taledatidos.

(d) Larenuncia a la aplicacion de este régimen fiscalcéslpe

(e) El incumplimiento de cualquier otro de los requisitosgielkis en la Ley
11/2009 para que la entidad pueda aplicar el régimen fiqguetia excepto
gue se reponga la causa del incumplimiento dentro deliege inmediato
siguiente. No obstante, el incumplimiento del plazo datamimiento de los
Activos Aptos a que se refiere el apartado 3 del artiButte esta Ley no
supondra la pérdida del régimen fiscal especial.

La pérdida del régimen implicara que no se pueda optanale por la aplicacion
del régimen fiscal especial establecido en esta Leytragno haya transcurrido
al menos tres afos desde la conclusion del altimo periodo tpai que fue de
aplicacion dicho régimen.

1.6.4 Descripcion de la politica de inversién y de reposicion de actidescripcion de otras
actividades distintas de las inmobiliarias

La politica de inversion y la reposicion de activos de laeBlad seran llevadas a cabo
por el Gestor, en virtud del Contrato de Gestion.
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El Gestor estructurara la Estrategia de Inversion y elgegamegocio de la Sociedad con
el objetivo de maximizar los beneficios de los acciosistde basara en cuatro
estrategias principales:

Estrategia de inversién

Siguiendo el objeto de la Sociedad, el Gestor obtem#tsiones en el sector de los
bienes inmuebles del Mercado Ibérico, basadas en megbramministro al sector

regional y la dinAmica de la demanda, fijacion de precieficiente y/o mejorar las

tendencias macroeconémicas, con el objetivo de maximizaretebuciones a los

accionistas.

La Estrategia de Inversion de la Sociedad esta basadesenlares estratégicos:

 Tipo de activo: activos inmobiliarios comerciales y ppatmente oficinas,
centros comerciales y logistica.

» Geografia: especial atencion a Espafia, y en menordanediPortugal (con un
limite méximo del 20% del GAV Total). Dentro de Espaf&daiedad espera que
la mayor parte de sus activos estén localizados en MgdBdrcelona, aunque
también podr& considerar otros grandes conjuntos urbanosaBto a Portugal, la
Sociedad en primer lugar pretende centrarse en adquirosdocalizados en
Lisboa. En el caso de los centros comerciales, lae8aditendra un alcance mas
amplio en términos de ciudades, y podria analizar ceotrogrciales en ciudades
secundarias, pero la localizacién dentro de la ciudaggishje competitivo seran
impulsores clave en el proceso de toma de decisiones.

* Apalancamiento: tratar de mantener el apalancamientalgimajo del 50% LTV
(calculado sobre el GAV Total méas el efectivo dispondatela Sociedad). Sin
embargo, en ciertos momentos, podra ascender hasta un 65%.

Las adquisiciones objetivo que cumplirian con la egfiatde inversion de la Sociedad
son, entre otras, activos con las siguientes carstitas:

10 millones de euros a 100 millones de euros por activo

Perfil de inversién Core +

+ Oficinas arrendadas en localizaciones de categoriaraadviadrid o Barcelona.

+ Oficinas arrendadas en areas de primera categorisl@alo ciudades espafiolas
clave de caracter secundario.

+ Oficinas vacantes a ser remodeladas en localizacidegsrimera categoria en
Madrid o Barcelona.

» Centros comerciales de primera categoria en ciudadesidarias con areas de
captacion asegurada.
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* Logistica de primera categoria localizada en estrechdnpdad a centros de
transporte.

Estrategia de apalancamiento

Al implementar la Estrategia de Inversion de la Socieda@estor y los miembros del
Equipo Gestor tratarédn de utilizar el apalancamientmnsideraran la utilizacion de
cobertura cuando sea adecuado para mitigar el riesgo daetipberés, con sujecion a
los siguientes principios:

i. El objetivo de apalancamiento total de la Sociedad, rept@do por el
endeudamiento total de la Sociedad (neto de efectivo) conporcentaje del
Valor Bruto de los Activos (GAVY Total méas reciente de la Sociedad, llegaré
al 50%.

. Sin perjuicio de lo anterior, el consejo de administracia propuesta del
Gestor, podrd modificar la politica de apalancamientta &&ociedad (incluido
el nivel de apalancamiento hasta un 65%) en su momento endeiskas
condiciones econdmicas actuales, el coste relativo de la deladafgndos
propios, el valor justo de los activos de la Sociedasl,ofgortunidades de
crecimiento y adquisiciones u otros factores que sedmyes adecuados.

iii. La financiacion de la deuda para adquisiciones debera es@lsabre la base
de la transaccion inicialmente con referencia a la édgadce la Sociedad para
apoyar el apalancamiento.

iv. La deuda sobre propiedades inmobiliarias sera, en la medida posible
delimitada con el fin de excluir recursos a otros actidesla Sociedad. La
politica de la Sociedad no contemplara la incorporaciometiéculos para un
objeto especial para inversiones en bienes no inmobdisc@mo norma
general.

Sin perjuicio de lo anterior, al implantar la Estggede Inversion de la Sociedad, el
Gestor y los miembros del Equipo Gestor se comprometen a:

i. No entrar en ningdn mecanismo financiero general pamandiar las
adquisiciones antes de la cotizacion de las acciones vadim la Sociedad.

. Como norma general, y salvo que la naturaleza de la invessidmseje otra
cosa, realizar inversiones utilizando los beneficios del rpatio de la
Sociedad, y cualquier otra emision de acciones ordina@igasa Sociedad.
Cuando sea necesario, eleve la deuda en linea con I@siosritde
apalancamiento expuestos en el presente Contrato.

13 Activos GAV: Gross Asset Value: La suma de lotivas que una compafifa posee
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Estrategia de Gestidén de Activos

El Gestor se centrara en la identificacion, origenussiltion y gestion proactiva de
oportunidades donde el gestor del activo crea que puedaiorealor afiadido como:

(a) Reposicionamiento de activos: adquisicion de activos s/mjsoletos para
reurbanizar o remodelar y posterior nuevo arrendamienteaores de renta mas
altos.

(b) Ingenieria del Arrendatario: compra de edificios existepi#@sa una rotacion
posterior del arrendatario o readjudicacion para mejaraenta o los niveles de
ocupacion, aumentar la duracion de los ingresos y/u optinizaindices de
capitalizacion.

(c) Localizaciones de recuperacion emergente/tardia: adquiside bienes en
microlocalizaciones donde el mercado del ocupante est4d encid@dugero
debiendo recuperarse a corto y medio plazo.

(d) Fijacion de precios ineficaz y precios indebidos del mercaai@isis continuo de
oportunidades, donde las imperfecciones del mercado y/apogestos de precios
indebidos existen con frecuencia y donde la Sociedad seidi@réefde los
arbitrajes de fijacién de precios.

Estrategia de rotacién de activos

Aunque la Sociedad tiene como objetivo ser titular deacpor un periodo de tiempo
de medio a largo, reconoce que el valor puede crearaeés te la rotacion de activos
en la cartera a lo largo del tiempo. El nimero de afiedaago de los cuales se espera
gue los activos se conserven en la cartera puede campiandiendo de, entre otros
factores, las condiciones del mercado, la composicion darfarg y la situacion de
cada bien en particular. Sin embargo, cualquiera derati@siones de activos estaran
sujetas al cumplimiento de los requisitos en virtudRiggimen SOCIMI, incluido el
periodo de titularidad minimo de tres afios para activos itiendbs, salvo que el
consejo de administraciéon de la Sociedad decida otra cosa

Las caracteristicas de las inversiones a las que séaoéieh Gestor son las siguientes:

(@)

(b)

()
(d)
(e)

Los accionistas deben tener una perspectiva de inversidgoaplazo debido a que
la duracion media de este tipo de inversiones oscilan eatcinioo y los siete afios.

El perfil de riesgo es relativamente superior al de hienes inmuebles
convencionales para conseguir los objetivos fijados.

La naturaleza de las inversiones se caracteriza poraliceagez.
Las inversiones requieren una gestion pro-activa pararasieatar su valor.

Las adquisiciones de los bienes inmuebles de inversion ded¢ip@lor afiadido
requieren, en general, un nivel de apalancamiento consieerabl
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(H  Los activos se valorardn a su valor razonable o aesiopestimado de venta.

1.6.5 Informe de valoracion realizado por un experto independiente de acuerdo coiosriter
internacionalmente aceptados, salvo que dentro de los seis meses plavsosi@tud
se haya realizado una colocacién de acciones o0 una operacion financiera que resulten
relevantes para determinar un primer precio de referencia para eloinie la
contratacion de las acciones de la sociedad

En cumplimiento de lo previsto en la Circular del MercAtternativo Bursétil 2/2013,
de 15 de febrero, en la que se establece el régimen apbclisi&ociedades Andnimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario cuyos galae incorporen al
Mercado Alternativo Bursatil, se debe presentar una aeitom independiente del
negocio; no obstante, dado que a la fecha de incorporéei®@uciedad no dispone de
actividad ni de activos inmobiliarios concretos, no procealzes valoracion alguna.

Tal y como se indica en el apartado cero (0) de estenbmtdo Informativo, con el
objetivo de establecer un rango de valoracién de la Satigoh fecha de 8 de junio de
2015 el Consejo de Administracion de la Sociedad ha tomado rebenencia el precio
de la ampliacion de capital acordada el 2 de junio de 2015 .feCha de 18 de mayo de
2015, la Sociedad acorddé un aumento de capital por implert®4.759.960 euros
(importe nominal junto con prima de emision), medianteeraision de 9.475.996
nuevas acciones de dos euros y cincuenta céntimos (2,5@8)adenominal y siete
euros con cincuenta céntimos (7,50€) de prima de emision. Conseatiencia del
aumento de capital, el capital social de la Sociedad Uedaglo establecido en
VEINTITRES MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA MIL EUROS
(23.750.000,00€), representado 9.500.000 acciones, de DOS EUROS CON
CINCUENTA CENTIMOS (2,50€) de valor nominal cada unaetias. De este modo,
el valor de la totalidad de las acciones de la Sociedadnae a la fecha del presente
documento a noventa y cuatro millones ochocientos diez ok €94.810.000€), lo
gue supone un valor por accion de diez euros (9,98€).

1.7 Estrategia y ventajas competitivas del Emisor

La Estrategia de negocio de la Sociedad se basa en lafdigeién en lo relativo al tipo
de activos inmobiliarios (oficinas, retail, centros eoomles y activos logisticos).

El Gestor cuenta con una dilatada experiencia eeatbisinmobiliario, con mas de 40
afios de historia y una amplia cartera inmobiliariayedificada entre centros
comerciales, oficinas y plataformas logisticas, emtm®s. El Gestor se encuentra
localizado en Madrid est& formado por profesionales candedl5 afios de experiencia
en el sector.

Los factores clave del éxito de la Sociedad son losesitps:
» Tesoreria disponible y confianza de los inversores en stbGperteneciente al
Grupo Deutsche Bank, tras los buenos resultados obtenidos cdonbiss

inmobiliarios ya desinvertidos en el pasado.

» El Gestor puede tener acceso a negocios y ofertascudastros inversores a
nivel individual quizds no podrian acceder; pudiendo de ese modoeofr
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servicios de gestion inmobiliaria para inversores con fd#aexperiencia o
recursos.

* La estructura a la que pertenece la Sociedad y su Gastmecen el rapido
crecimiento del negocio, comenzando por inversores recusrelgteDeutsche
Bank en Espafia y pudiendo en todo caso ampliar la extedsidéiondo
aprovechando la cartera de clientes internacionaleseidgt€he Bank.

* La Sociedad cuenta con el respaldo econémico de sus a@sopést acometer
las inversiones necesarias para el mejor funcionamiento®fecledad.

» El Gestor tiene experiencia en asesorar en el buen catgrdbs gastos de
mantenimiento de los activos inmobiliarios.

* Se pretende mantener un nivel controlado de endeudamiento.

» La Sociedad tiene por objeto crear una cartera mietanmuebles de muy
diversa tipologia, lo que reduce el riesgo.

1.8 En su caso, dependencia con respecto a patentes, laas o similares

El Emisor no tiene dependencias en relaciobn con patenteshaerde propiedad
intelectual, licencias o similares.

1.9 Nivel de diversificacion (contratos relevantes con proveedes o clientes,
informacién sobre posible concentracion en determinadgwoductos...)

Dada la reciente constitucion de la Sociedad y queaHasfecha no se ha realizado
ninguna inversiéon en inmuebles, no existe dependencia corct@speingin proveedor,
cliente o contrato.

No obstante lo anterior, la Sociedad prevé que la psatttalidad de sus ingresos se
obtengan del arrendamiento o venta de los inmuebles de sedadmjue adquiera como
consecuencia de su politica de inversion, descrita en ¢hdpdr.6.4 anterior.

1.10 Principales inversiones del Emisor en cada ejercicio bierto por la informacion
financiera aportada y principales inversiones futuras yacomprometidas a la fecha
del Documento

1.10.1 Principales inversiones del Emisor

Dada la reciente constitucion de la Sociedad, la mismiaa realizado inversiones hasta
la fecha.

1.10.2 Principales inversiones futuras ya comprometidas a la fecha del Documento
Informativo

La Sociedad, a la fecha del presente Documento Infaonato tiene
inversiones futuras comprometidas.
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1.11

1.12

1.13

Breve descripcion del grupo de sociedades del Emisor.egkripcion de las
caracteristicas y actividad de las filiales con efectagsificativo en la valoracion o
situacion del Emisor

El Emisor no pertenece a ningun grupo de sociedades ni tieieelades filiales.

Referencia a los aspectos medioambientales que puedanctde a la actividad del
Emisor

Dada la reciente constitucion de la Sociedad, la misonha realizado inversiones en
instalaciones directamente relacionadas con el medioeatabni se ha incurrido en
gastos de naturaleza medioambiental.

No existen riesgos 0 gastos por provisiones significatingativos a cuestiones
medioambientales ni contingencias de tipo alguno relacgsnadn la proteccion al
medioambiente.

No se han recibido subvenciones en materia medioambiental.

El Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, aprueba el procedimiestocobgara la
certificacion de la eficiencia energética de los ed#icien el que se establece la
obligacion de poner a disposicion de los arrendatariocarntificado de eficiencia
energética. En este sentido, el citado Real Decretblest que la obligacion es exigible
para los contratos de arrendamiento suscritos a pdriird#ejunio de 2013. La Sociedad
dispondrd de los correspondientes certificados energéticos dermcimlad con lo
establecido en el Real Decreto 235/2013.

Informacion sobre tendencias significativas en cuanto produccién, ventas y costes
del Emisor desde el cierre del ultimo ejercicio hastk fecha del Documento

Dada la reciente constituciéon de la Sociedad, no existedificaciones sustanciales
desde su constitucion hasta la fecha de suscripcion del gr&msmumento Informativo,
salvo la ampliacion de capital descrita en el apartado Ame®ior.

La Sociedad no ha presentado cierres anteriores, pgudono es posible evaluar el
comportamiento del negocio y su evolucion en el tiempo.

1.14 Previsiones o estimaciones de caracter numeérico sobre iegos y costes futuros

1.14.1 Previsiones y estimaciones sobre ingresos y gastos futuros

De conformidad con lo previsto en la Circular del MAB 2/201&go que la Sociedad
ha sido constituida en marzo de 2015, se presentan a cordmuasi preceptivas
previsiones o estimaciones para los ejercicios 2015 y 2016. @ijetilvo de mostrar
un afio de actividad completa una vez invertidos los fondos yrdeacana mayor
transparencia, se presentan adicionalmente las previsioresgtingaciones para el
ejercicio 2017. Estas estimaciones estan basadas, fundbnesiéa en los objetivos
establecidos y consensuados con el Gestor de la Sociedad.
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Para elaborar estas previsiones, la Sociedad ha almkraprofundidad la situacion
actual de los mercados inmobiliarios y financieros tafoacomo base las siguientes
premisas:

- Volumen objetivo de fondos propios: se ha establecido em@#¢hes de euros.
De dicho importe, se deben descontar unos honorarios del 1,52aillones de
euros) por la intermediacion en la comercializacion tidistion realizada por
Deutsche Bank para llevar a cabo la ampliacién de capitalboasi los gastos
ligados a la constitucion de la Sociedad, estimados en 18 oe euros,
aproximadamente. Tras los mencionados gastos y la éomisi importe de
fondos propios de la Sociedad han quedado establecidos em®8jies de
euros.

- Apalancamiento objetivo del 50%, lo que supondria incremegitamporte
inicial de los fondos propios captados en 93,1 millones de ewlio®nales;
minorados por las pertinentes comisiones de apertura (easnadun 0,5%,
aproximadamente 466 miles de euros), que, de acuerdo anlativar contable
vigente en Espafa, no deben ser imputados directamenta eunehta de
resultados de la Sociedad sino que deben integrarseceste amortizado del
pasivo financiero. Este apalancamiento implica, pootama capacidad total de
inversion en activos de la Sociedad de 185,7 millones de euros.

- El Gestor estima inicialmente poder tener invertida una pelégante de los
fondos propios captados en los proximos 6-9 meses. Invirtiehdest,
haciendo uso del apalancamiento financiero (50% de LTV} #argo del
ejercicio 2016.

- La Sociedad se concentrara principalmente en el sectafideas, centros
comerciales y logistica. EI mix inicial de producto quesstaria buscando para
equilibrar la rentabilidad objetivo y el riesgo de negaexstente se detalla a
continuacion:

Mix de activos inmobiliarios(*) % Peso

Centroscomerciale 30%
Oficinas 60%
Centros logisticos 10%

i

(*) Perfil estimado, dependiendo de las oportungdadie mercado.

La Sociedad no descarta, previa propuesta del Gestor tiinear otros sectores
inmobiliarios, excluyendo la promocion residencial, siempreugndo, de media se
cumpla con el objetivo de rentabilidad estimado en eh pla negocio. Cualquier
inversion propuesta por el gestor debera ser aprobada @ongtjo de Administracion
de la Socimi. La rentabilidad prevista oscila, en fanaile la inversion y del tipo de
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activo inmobiliario. El Gestor persigue una rentabdidabjetivo para la Sociedad
equivalente a una tasa interna de retorno apalaritatih 8% anual. Las politicas de
inversion trataran de maximizar en cualquier caso labvidid obtenida; no obstante,
dicha tasa de retorno apalancada objetivo puede sufi&ciares en funcién del

comportamiento de variables de mercado y econémicas agérmasitrol del Gestor,

provocando que dicha expectativa no fuera alcanzada.

A continuacidn se muestra una tabla con el resumen destamaciones iniciales
aprobadas:

Cuenta de pérdidas y ganancias

Datos en euros 2015E(*) 2016E 2017E
Ingresos netos - 7.165.030 10.744.865
- Remuneracion de la gestora (318.592) (852.840) (1.137.120)
- Gastos de estructura (226.058) (474.971) (531.484)
- Costes iniciales creacion de la SOCIMI (55.044) - -
EBITDA (599.693) 5.837.219 9.076.262
EBITDA sobre ventas n/a 81,47% 84,47%
- Gastos financieros (19.913) (1.911.491) (2.848.470)
- Impuesto sobre Sociedades - - -
-Amortizaciones /depreciaciones (111.726)(2.236.668) (2.986.846)
RESULTADO NETO (731.332) 1.689.060 3.240.945
Resultado neto sobre ventas n/a 23,57% 30,16%

(*) Dada la constitucion de la Sociedad en el ejercicio 20%5pravisiones realizadas para
dicho ejercicio comprenden un periodo de actividad inusual, qredh SOCIMI se dedicara
fundamentalmente a la blisqueda de inversiones.

Ingresos y ventas

La Sociedad ha realizado sus previsiones clasificandonsessiones inicialmente en

tres tipos diferenciados de activos inmobiliarios (cent@merciales, oficinas y centros
logisticos) de acuerdo a su estrategia de inversion. Brsetiil no se encuentra en las
previsiones de la Sociedad para los ejercicios iniciales.

Las estimaciones de ingresos mostradas en el cuadrdoarge han realizado
considerando las rentabilidades objetivo de cada tipo deastnobiliario (indicadas
en la pagina siguiente de este Documento), aplicandotai a@le inversiones estimado
por el Gestor (mostrado en la pagina anterior de Bsteimento); considerando al
mismo tiempo un proceso de inversion gradual, donde las psnafguisiciones de
activos con arrendatarios se realizaran a finalesjelgi@o 2015, y no se completaran
hasta 2017, mientras que las adquisiciones sin arreilndatzomenzaran a realizarse en
2016 y no se completaran hasta principios de 2018., En cualgsi®resta previsto que
la mayor parte de las inversiones de la Sociedad (75%-80%Al®emeen activos con
arrendatarios.

14 Tasa interna de retorno apalancada del 8% avieratlefinicion de TIR en el footnote 12 de estelento
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Los fondos propios inicialmente previstos ascenderian a Odl|8nes de euros
captados en la constitucion de la Sociedad y en lai@sifpi de capital posterior; de los
cuales se destinarian a inversion 93,1 millones de eurodatriéguidacion de las
pertinentes comisiones de la gestora y los gastos de ucoigstitde la SOCIMI.
Adicionalmente, la estrategia disefiada por el gesta 8ediedad establece un nivel de
apalancamiento del 50% a través de diferentes fuentasaheificion externa, por lo
gue las inversiones de la Sociedad alcanzarian los 18%nesilde euros.

El plan de negocios inicial de la Sociedad considera quéutasas inversiones en
centros comerciales y centros logisticos Unicamenteadigaran en propiedades que ya
cuenten con inquilinos, mientras que en la parte deassiones destinadas al sector
de oficinas podrian distinguirse dos posibles estratggjieedquisicion de activos con
niveles de ocupacién elevados y en situaciones oportunistég, gdquisicion de
activos gue requieran de una necesidad de reformaseguégn reposicionar el activo
para conseguir un nivel mas elevado de alquileres, losquaeberia de traducir en
creacion de valor para la Sociedad.

El plan de negocios considera que el periodo comprendido desdestéucion de la
Sociedad hasta el cierre del ejercicio 2015 se destiabr@nalisis, evaluacion y
negociacion de los primeros activos inmobiliarios que serpacaran al portfolio, por
tanto, las primeras adquisiciones de activos con arreiwata realizaran a finales del
ejercicio 2015, motivo por el cual no se han consideradesogrdurante el ejercicio
2015.

La rentabilidad prevista oscila, en funcion de la inversidmlel tipo de activo
inmobiliario. El Gestor persigue una rentabilidad olgepara la Sociedad equivalente
a una tasa interna de retorno apalancada del 8% anuapadliisas de inversion
trataran de maximizar en cualquier caso la rentabiliiéehala; no obstante, dicha tasa
de retorno apalancada objetivo puede sufrir variacionesneiofudel comportamiento
de variables de mercado y econdmicas ajenas al control dedrGprovocando que
dicha expectativa no fuera alcanzada. En funcion de lariexgia _de Deutsche
Alternative Asset Management Limited y del equipo gestor,puosible rango de
rentabilidades objetivo iniciales buscadas por tipologia tioegeria la siguiente:

- Oficinas: 5,5%- 7%
- Centros comerciales: 5,75%-7,5%
- Logistica: 7,5%-10%

Siempre que el Gestor lo considere oportuno y, previabapion del Consejo de
Administracion, las rentabilidades iniciales de los innegelpodrian verse reducidas,
siempre y cuando, ello no afecte de manera relevantepmdddes dividendos futuros
de la Sociedad y asumiendo que la creacion de valor fuderaactivo puede
complementar las menores rentabilidades por flujos denajieniendo la tasa interna
de retorno apalancada objetivo del 8% anual.

Es importante resefiar que la estrategia de la Socipdegsigue un objetivo de
retribucion anual via dividendo a los inversores por encima deud&bvez estén
invertidos el 100% de los recursos. El objetivo de obtencidmurdélujo de caja
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recurrente serd superior al objetivo minimo de dividendodiesi serd el propio
Consejo de Administracion el que decida qué hacer catif@kencial, retribuir en
mayor medida al inversor, destinarlo al servicio de ladde destinarlo a invertir en
mejoras de alguno de los activos adquiridos, etc.

En todo caso y con independencia de lo previamente comentaSlocitkdlad debera
cumplir con los requisitos minimos de distribucion de dividengos supone el
acogerse al régimen fiscal de las SOCIMIs, esto es,toepainimo del 80% del
resultado neto y del 50% de las plusvalias generadas potdadesimmuebles.

El plan de negocios de la Sociedad estima una evolucgmente y paulatina en la
actividad de la Sociedad, a medida que se producen dassiaibnes de activos y se
van incrementando los alquileres por renegociacion deolusatos con los inquilinos.
En la tabla siguiente se muestra el mix estimado dasefijetivo (en torno a los 11
millones de euros una vez estén invertidos la totalidad déohaos, tanto propios
COmo ajenos).

Mix estimado de ingresos(*) % Peso
Oficinas 58%
Centros comercial 29%
Centros logisticc 13%

(*) Perfil estimado, dependiendo de las oportungdadie mercado.
El mix de rentas seria ligeramente diferente al mixdersiones debido a las diferentes
rentabilidades existentes dependiendo de la tipologia o mixtidesaen los que se
invierta.

Costes y gastos

Respecto a los costes en los que incurrira la Satiedahan realizado las siguientes
estimaciones iniciales:

Remuneracién de la gestora:

Los honorarios del Gestor suponen una comision trimestuadgnte a la cantidad
mayor entre 125.000 euros o el 0,3% del patrimonio medio invertidta fociedad
durante el periodo. En el afio de constitucion de la SOQMMY) se ha estimado un
coste minimo dado el calendario de inversiones previsto i@ jercicio.

Gastos de estructura:

Dentro de este epigrafe se incluyen basicamente lossgdstaemuneracion del
personal y del Consejo de Administracion de la SOCIMI, gsogiastos de explotacion
como los correspondientes a asesores, abogados, audtemsos, gastos de
mantenimiento, suministros y otros gastos varios.cddte anual estimado de los
mencionados gastos en el que podria incurrir la Sociedtadptuando la remuneracion
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de la gestora descrita anteriormente, estara en tdo®350.000 euros. La gestion de
la Sociedad, asi como de su cartera de inversiones serdpeésela directamente por
el Gestor. Sin embargo, la gestion administrativa, contafileanciera de la SOCIMI
serd realizada de manera interna por personal propio m&aa. En este sentido, la
Sociedad ha contratado dos empleados para cubrir laianadas funciones
administrativas, contables y financieras. El coste dgopal estimado se ha establecido
en 104 miles de euros anuales, incrementando dicho gasto aproxiemdelan un 5%
anual. En el ejercicio 2015 la Sociedad ha limitado Igomparte de estos costes de
estructura a los siete meses previstos de actividad.

En la tabla siguiente se muestra una estimacion poaletel destino de los mismos:

Gasto por naturaleza % Peso
Personal 25,8%
Gastos del Consejo 8,5%
Asesores 17,9%
Alquileres 3,4%
MAB 1,3%
Seguros 7,9%
Mantenimiento y suministros 17,6%
Otros gastos 17,6%

Costes iniciales asociados a la creacién de la SOCIMI

Este epigrafe recoge los costes iniciales de constitagida Sociedad y los incurridos
con motivo de su salida al Mercado. Dichos costes harestdnados en un maximo de
225.000 euros, de los cuales 55.044 euros deben imputarse contatéadripérdidas
y ganancias y el resto contra patrimonio neto. Dentresties costes se encuentran,
principalmente, honorarios de asesores legales, audgesyr registrado y canones.

En la tabla siguiente se muestra la distribucion esfdnae los costes incurridos:

Gasto por naturaleza % Peso
Asesore y proveedor de liquide 61%
Oficinas 11%
Marketing/imagen corporati 3%
Otros gastc 25%
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En el epigrafe “Asesores” se incluyen los costes dmdsér Registrado, abogados,
proveedor de liquidez y auditoria.

Costes de la comercializacion / distribucion de la SOMICI

La comercializacion / distribucion realizada por DeutschaekBpara llevar a cabo la
ampliacion de capital de 94,8 millones de euros ha supuesto unasriamndel 1,5%
sobre los fondos propios desembolsados, ascendiendo a 1,4 milomesos. Estos
gastos incurridos por la Sociedad han sido contabilizagoacuerdo con lo establecido
en el Plan General de Contabilidad, directamente corgreor prima de emision.

Gastos financieros:

La Sociedad estima realizar las adquisiciones previgiara 2015 utilizando
basicamente sus fondos propios, recurriendo a financiaciémax partir del ejercicio
2016 una vez se haya invertido al 100% sus fondos propios. Los {jaatuseros
estimados estan basados en un coste financieraléokaldeuda entorno al 3,1%.

Amortizaciones o depreciaciones:

El ritmo de amortizacion contemplado por la Sociedadieé2% anual.

EBITDA / Cash flow / Resultado Neto:

El primer ejercicio de la Sociedad presenta pérdidasadias del inicio de la actividad

y los gastos asociados a la misma, junto con losesad salida al Mercado. No
obstante, el Gestor de la Sociedad estima obtenerad@ssilpositivos en el segundo
ejercicio y alcanzar una senda de beneficios recurreeriegl tercer ejercicio de

actividad una vez se haya completado la cartera deoadlie la Sociedad y se estén
gestionando adecuadamente.

El Gestor persigue una rentabilidad objetivo para lkeieflad equivalente a una tasa
interna de retorno apalancada del 8% anual sobre el imgusteto por los inversores
tanto en el aumento de capital previo a la incorporazidrgociacion de las acciones
de la Sociedad al MAB como en cualquier otro aumentoaghéat posterior de la
misma. Las politicas de inversion tratardn de maximizarcealquier caso la
rentabilidad obtenida; no obstante, dicha tasa de retmpatancada objetivo puede
sufrir variaciones en funcién del comportamiento de vaggallé mercado y econémicas
ajenas al control del Gestor, provocando que dicha exjecte fuera alcanzada.

Adicionalmente, la estrategia disefiada persigue un iabjete retribucion a los
inversores via dividendos por encima del 4% una vez los fonglas kalo invertidos.

Una vez los fondos propios hayan sido invertidos y apalanesdss totalidad en linea
con su estrategia, la Sociedad espera alcanzar (afio 3):

- Unos ingresos netos totales superiores a los 10,5 milloregae

- Un EBITDA que supere el 86% de los ingresos netos
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- Un cash flow operativo (EBITDA — Financieros) superiolos 6 millones de
euros.

- Un resultado neto de 3,2 millones de euros una vez deducidostel gar
amortizaciones.

1.14.2 Confirmacion de que las previsiones y estimaciones se han preparadondutliza

criterios comparables a los utilizados para la informacion financheséorica

Las estimaciones presentadas por el Gestor han sido guepantilizando criterios
comparables a los utilizados para la informacion finandietbrica presentada en el
apartado 1.19 del presente Documento Informativo. Dichibsrios se encuentran,
recogidos en el Plan General de Contabilidad aprobado gReaélDecreto 1514/2007,
de 16 de noviembre, y las modificaciones al mismo introducidagl@®eal Decreto
1159/2010, de 17 de septiembre. Estas normas y criterios daciéose encuentran
asimismo recogidos en los estados financieros intermadutisados para el periodo de
noventa y nueve (99) dias finalizado a 30 de junio de 2015 incleide$ Anexo | a
este Documento Informativo.

1.14.3 Asunciones y factores principales que podrian afectar sustancialmente almieniu

de las previsiones o estimaciones
Las principales asunciones y factores que podrian gefesigtancialmente al
cumplimiento de las previsiones o estimaciones se encugstaliados en el apartado
1.20.1 de este documento. Entre los que cabe destasggu@stes:

* Riesgo de retraso en la inversion de los fondos

* Riesgo de reduccion del valor de mercado de los activos ihianms

* Riesgo de no materializarse la rentabilidad perseguidia [@wciedad

* Riesgo de relativa iliquidez de las inversiones inmobikaria

* Riesgo de desocupacion en los inmuebles arrendados

* Riesgo de estimacion inexacta de las rentas de mercadlosgloe de los
activos:

1.14.4 Aprobacion del Consejo de Administracion de las previsiones o estimaaichedas

en el presente Documento.

El plan de negocios ha sido aprobado por el Consejo de Admaidst de la Sociedad
el 8 de junio de 2015 por unanimidad.

1.14.5 Declaracion de los administradores del Emisor sobre las previsiorssroaciones

La informacion financiera incluida en el apartado 1.141basa en la situacion
econdmica, de mercado y regulatoria actual, y en lam#ocidn que posee la Sociedad
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a la fecha de presentacion de este Documento Informatagaalteraciones que puedan
producirse con posterioridad a dicha fecha podrian nsadifas cifras reflejadas en el
mencionado apartado.

Dicha informacion financiera incluye estimaciones, proy®es y previsiones que son,
por su naturaleza, inciertas y, por tanto, podrian seeptisles de no cumplirse en el
futuro. No obstante, con la informacién conocida hastadhdf, la Sociedad cree que
las expectativas que han servido de base para la elalordeilas previsiones y
estimaciones son razonables.

Asimismo, el Consejo de Administracion de la Sociedad ax@rgiza las posibles
desviaciones que pudieran producirse en los distintos faciggaos a su control que
influyen en los resultados futuros de la Sociedad, ni pwo,talel cumplimiento de las
perspectivas incluidas en el apartado 1.14.1.

La Sociedad adquiere el compromiso de informar al meraad@vés del MAB, en
cuanto se advierta como probable que los ingresos y abiesin significativamente
de los previstos o estimados. En todo caso, se consideracatal una variacion, tanto
al alza como a la baja, igual o mayor a un 10 por ciédboobstante lo anterior, por
otros motivos, variaciones inferiores a ese 10 por cigodioian ser significativas.

1.15 Informacion relativa a los administradores y altos diretivos del Emisor

1.15.1 Caracteristicas del 6érgano de administracion (estructura, composicion, idarael
mandato de los administradores)

El 6rgano de administracion de la Sociedad es un consejdndi@istracion. Con fecha
8 de junio de 2015, la Junta General Extraordinaria de la Sacambrdé fijar en once
(11) el namero de consejeros miembros del consejo de adadivsir respetando los
limites minimo y maximo (3 y 22, respectivamente) estadids en el articulo 33 de los
estatutos sociales del Emisor.

Para ser nombrado consejero no se requiere la cualidadcde si bien todos los
accionistas que tengan individualmente o conjuntamente cos stcios al menos un
5% del capital social tendran derecho a proponer candidatos rdejGode
Administracion.

Asimismo, el Gestor tendr& derecho a proponer candidatosCoalsejo de
Administracion, en los siguientes términos: (i) un epE® no ejecutivo, en el caso de
gue el Consejo de Administracion estuviera formado poe éntr 10 consejeros; v (ii)
dos consejeros no ejecutivos, en el caso de que el Caleséjoministracion estuviera
formado por once o mas consejeros.

Podran ser administradores tanto las personas fisaae juridicas si bien en este
Ultimo caso deberd determinarse la persona fisica quetlla designe como

representante suyo para el ejercicio del cargo. No poskarmAdministradores las
personas incapaces segun la Ley, tampoco las declamac@m®patibles por la

legislacién sobre altos cargos y demas normativa esgecile caracter general o
autonomico.
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Los Consejeros ejerceran su cargo durante el plazo des6ygpodran ser reelegidos,
una o varias veces por periodos de igual duracion salvoopqué respecta a los
Consejeros independientes, que uUnicamente podran segideslgor 2 mandatos
adicionales a su mandato inicial.

Los Consejeros designados por cooptacion ejerceran su lasgm la fecha de la
siguiente reunion de la Junta General o hasta que tremsgurérmino legal para la
celebracion de la Junta que deba resolver sobre la aproldeifas cuentas del
ejercicio anterior.

Asimismo, el consejo de administracion, en su reunién de @dede 2015, aprobo el
Reglamento del consejo de administracion que tiene portoolgeterminar los

principios de actuacion del mismo, las reglas bésicas ueorganizacion y

funcionamiento y las normas de conducta de sus miembresieArespecto, en los
articulos 5 y 6, respectivamente, se establece la cacifposualitativa y cuantitativa

del Consejo de Administracion, cuyo texto se transcribe ancacion.

“ARTICULO 5.- COMPOSICION CUALITATIVA

1. EIl Consejo, en el ejercicio de sus facultades de propuesta a la JunésiaGe de
cooptacién para la cobertura de vacantes, velar4 para que, en la composiciore de est
organo, los Consejeros externos o0 no ejecutivos representen mayori@ lssbr
Consejeros ejecutivos y que éstos sean el minimo necesario.

2. Se consideraran:

(a)Consejeros ejecutivos: los Consejeros que desemperien funciones dlecedtién

0 sean empleados de la Sociedad o, en su caso, de su grupo. Cuando un Consejero
desempefie funciones de alta direccién y, al mismo tiempo, sea oergprasun
accionista significativo o representado en el consejo, se considevaré ejecutivo.

(b)Consejeros externos dominicales: los Consejeros: (i) que posean ur@pparén
accionarial superior o igual a la que tenga la consideracion de significativaada
momento o que hubieran sido designadas por su condicién de accionistas, aunque su
participacion accionarial no alcance dicha cuantia; o (i) que represengen
accionistas de los sefialados en la letra (i) precedente;

A los efectos de esta definicion, se presumird que un Consejero ergpres
a un accionista cuando:

()  hubiera sido nombrado en ejercicio del derecho de representacion;

(i) sea consejero, alto directivo, empleado o prestador no ocasional deicewrvic
dicho accionista, 0 a sociedades pertenecientes a su mispa g

(i) de la documentacién societaria se desprenda que el accionista asume que
consejero ha sido designado por él o le representa; o

(iv) sea conyuge, persona ligadas por analoga relacion de afectividad, o pariente
hasta de segundo grado de un accionista significativo.
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(c) Consejeros externos independientes: los Consejeros que, designadasceéimaie

sus condiciones personales y profesionales, puedan desempefiar sus funnoiones si
verse condicionados por relaciones con la Sociedad, sus accionistas siiyoifica

0 sus directivos;

No podran ser clasificados en ningin caso como Consejeros independigaresQ

0] hayan sido empleados o consejeros ejecutivos de la Sociedad o, en su caso, de
sociedades de su grupo, o del Gestor, o de sociedades de su grupo o gestionadas
por ellas, salvo que hubieran transcurrido 3 o 5 afios, respectivamentis elesese

en esa relacion;

(i) perciban de la Sociedad, del Gestor, 0 de sociedades de su grupo oagkstion
por ellas, cualquier cantidad o beneficio, salvo que no sea significgidva el
Consejero.

No se tomaran en cuenta, a efectos de lo dispuesto en este aparsadiwjdendos ni
los complementos de pensiones que reciba el Consejero en razon deisu 1@tacion

profesional o laboral, siempre que tales complementos tenganteandcondicional vy,
en consecuencia, la Sociedad que los satisfaga no pueda de formaahstysm que
medie incumplimiento de obligaciones, suspender, modificar o revociE#vengo;

(iii) sean, 0 hayan sido durante los Ultimos 3 afios, socio del auditor externo o
responsable del informe de auditoria, ya se trate de la auditoria durarte periodo
de la Sociedad o del Gestor, o de sociedades de su grupoangdas por ellas;

(iv) sean consejeros ejecutivos o altos directivos de otradatidistinta en la que
algun Consejero ejecutivo o alto directivo de la Sociedad o del Gestoronsejero
externo;

(V) mantengan, o hayan mantenido durante el Ultimo afio, una relacion de negocios
importante con la Sociedad, el Gestor, 0 de sociedades de su grupo o gestionadas por
ellas, ya sea en nombre propio o como accionista significativo, consejexito
directivo de una entidad que mantenga o hubiera mantenido dicha relacion.

Se considerardn relaciones de negocios las de proveedor de bienes ocoservici
incluidos los financieros, la de asesor o consultor;

(vi) sean accionistas significativos, consejeros ejecutivos o altosidogae una
entidad que reciba, o haya recibido durante los ultimos 3 afios, donaciones de la
Sociedad o del Gestor, 0 de sociedades de su grupo o gestionadas por ellas.

No se considerardn incluidos en esta letra quienes sean meros patronasgde u
fundacién que reciba donaciones;

(vii) sean cényuges, personas ligadas por andloga relacion de afectividad, o
parientes hasta de segundo grado de un Consejero ejecutivo o alto directavo de
Sociedad o del Gestor;
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(viii) sean consejeros durante un periodo continuado superior a 12 afios, sin
perjuicio de lo establecido en la letra a) de este apartado;

(ix) se encuentren, respecto a algun accionista significativo o reptado en el
consejo, en alguno de los supuestos sefialados en los epigrafes (i) (@) (vii)
anteriores. En el caso de la relacion de parentesco sefialada en la(\@)rala
limitacion se aplicard no soélo respecto al accionista, sino también resgesus
consejeros dominicales en la sociedad participada.

Los Consejeros dominicales que pierdan tal condicion como consecuencia deala ve
de su participacion por el accionista al que representaban, solo podraeaegidos
como Consejeros independientes cuando el accionista al que representamedeast
momento hubiera vendido la totalidad de sus acciones en la Sociedad.

Un Consejero que posea una participacion accionarial en la Sociedad podra tener la
condicion de externo independiente, siempre que satisfaga todas las concicitases
establecidas y, ademas, su participacion no sea significativa.

(d)Otros Consejeros externos: los Consejeros que, no siendo epscutampoco
retnan las caracteristicas para tener la condicion de dominicales o indepéesli El
caracter de cada Consejero se explicara por el Consejo de Administraate la
Junta General de Accionistas que deba efectuar o ratificar su nombtamien

3. Lo dispuesto en este articulo se entiende sin perjuicio del derecho de
representacion proporcional legalmente reconocido a los accionistas y de las
competencias de la Junta General de accionistas.

ARTICULO 6.- COMPOSICION CUANTITATIVA

- El Consejo estard formado por el numero de Consejeros que determine la
Junta General dentro de los limites fijados por los Estatutoslesaile la Sociedad.

El Consejo propondrd a la Junta General el nidmero que, de acuerdo con las
cambiantes circunstancias de la Sociedad, resulte mas adecuado para asegurar la
debida representatividad y el eficaz funcionamiento del 6rgano, con un minighg de

un maximo de 22 miembros.”

La composicion del Consejo de Administracion de la Sociedadha del Documento
Informativo, es la siguiente:

Consejero Cargo Fecha .de Caracter
nombramiento
D. José Moya Sanabria Presidente 8 de junio de 2015 Dominical

Alcor Sociedad Estratégica
S.L. (representada por D. | Vicepresidentg 8 de junio de 2015 Dominica
Juan Alcaraz Alcaraz)
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Fecha de

Consejero Cargo . Caracter
nombramiento

D. V|(':ente Fernandez Vocal 8 de junio de 201% Dominical

Garcia

([z) Antonio Losada Aguilar Vocal 8 de junio de 201% Dominical

D2 Birgit Gabriele Benz (*) Vocal 8 de junio de 2015 Dominical

Dogalcar Patrimonio, S.L.
(representada por D. Vocal 8 de junio de 201% Dominical
Benjamin Nieto Segura)

Fundacién Educo
(representada por D. José Vocal 8 de junio de 201% Dominical
Maria Faura Mesa)

Santi 1990, S.L.
(representada por Néstor Vocal 8 de junio de 201% Dominical
Oller Bube)

Inmobiliaria Hucart, S.L.
(representada por D. Vocal 8 de junio de 201% Dominical
Miguel Casas Huguet)

Surister del Arroyo, S.]_.
(representada por D. Alvaro  Vocal 8 de junio de 201% Dominical
de la Haza Lara)

CNP Partner de Seguros
Reaseguros, S.A.
(representada por D2 Vocal 8 de junio de 201% Dominical
Eulalia Fernandez-Bravo
Rodriguez)

(*) Consejero propuesto por el Gestor, tal y comba indicado en el apartado 1.15.1 de este Dodomen

El 8 de junio de 2015 se nombra igualmente a D. José Luis Palaaeta, a D. Juan
Pablo Ocafia Gonzélez y a D. Pedro Pablo Diaz Chimenoaexneb consejero y
vicesecretarios primero y segundo no consejeros, respaeinte.

1.15.2 Trayectoria y perfil profesional de los administradores y, en eb cesque el principal
o los principales directivos no tengan la condicién de administrador, detipal o los
principales directivos

- D. José Moya Sanabria: Licenciado en Ciencias EconomiEaspresariales por la
Universidad de Sevilla. Tras una primera etapa como conspitsa a la empresa
privada y actualmente es:
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- Presidente de Persan, S.A. compafiia fabricante de deésrgent

- Presidente de Avenida de Italia 17, S.L.

- Presidente e impulsor del Centro de Debate y Desa(@id)

- Consejero de Ecoembes

- Miembro del Consejo Asesor de Andalucia de Caixa Bank

- Miembro de la Unién Civica del Sur de Espafia (CIVISUR)

- Desde junio de 2015, Presidente del Consejo de Administracion de
Trajano Iberia SOCIMI

- D. Juan Alcaraz Alcaraz: actualmente es Presdelet Goldcar Spain, S.A,,
compania de alquiler de coches que fundo en el afio 1.985acyamente opera
en Espafia y ocho paises mas, lider en el segmento deralagacional. Es
miembro de la Junta Directiva de la Asociacion de la EsapFamiliar (AEFA),
Miembro del Instituto de Estudios Economicos de la ProvirdgaAlicante
(INECA) y Vicepresidente de la Asociacion de la Comunid&alencia de
Empresas de alquiler de vehiculos sin conductor.

- D. Vicente Fernandez Garcia: curso estudios universitdei@deografia e Historia
por la Universidad de Valencia. Comenz6 su vida profesienall972, como
vendedor de alimentacion en la empresa Fermin Gil TaBon$975 se incorporé
a la sociedad Hofmann, S.L., siendo Jefe de Ventaa h88P. Entre 1982 y 1992
ejercié como Director Comercial de dicha sociedad. Ronayll desde 1992 y hasta
2015, ha sido Director General de Hofmann, S.L. Tras lawgitGrupo Hofmann
al grupo britanico Photobox y cumplidos los 65 afios, ha pasaal situacion de
jubilado.

- D. Antonio Losada Aguilarse incorporé a Deutsche Bank en 2002 y desde 2010
es Director General de Wealth Management Espafia y Postuggembro del
Comité Ejecutivo de Deutsche Bank, SAE. Antes de incorposaBsutsche Bank
fue Consejero-Director General de Bestinver, ConsejerciireGeneral de
Iberagentes Activos y Director de Emisiones y Finasiorees Especiales de Banco
Urquijo. Se licenci6 en Derecho en 1985 y en Ciencias Ec@admy
Empresariales en 1986, ambas con mencién de honor por la itfaddPontificia
de Comillas (ICADE E-3). miembro del IEAF (Instituto EBphde Analistas
Financieros) y de EFPA(ropean Financial Planning Associatjon

- D2 Birgit Gabriele Benz: comenzd su carrera en 1997 ertiBrasomo arquitecta.
Después, se introdujo en el negocio de consultoria y tralzajos afios en
proyectos de real estate a nivel internacional. En 2003nigea Oppenheim
Immobilien Kapitalanlage GmbH como Senior-Controller de fonda®obiliarios
internacionales, con responsabilidad en tasaciones de @desednformacion al
inversor y presupuesto anual de los fondos. Desde 2007, forneadearequipo
aleman de RREEF Investment GmbH. Entre 2007 y 2014 fue gestdoaadies
inmobiliarios de inversion institucional a nivel mundial. De@dd5, esChief
Operating Officerdel negocio real estate en Alemania y responsable de laxlas
operaciones de back-office.

- D. Benjamin Nieto Segura (representante de Dogalcam®ato, S.L.): Abogado
especializado en derecho comunitario MBA por la Univedsidia Washington y
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Master eninvestment bankingor el IEB. Actualmente, trabaja en un Family
Office de un Grupo empresarial dedicado al sector de tenagton.

- D. José Maria Faura Mesa (representante de Fundaci@o)Ethgeniero quimico
por el Institut Quimic de Sarria (URL), MBA por ESADEnyaster en Industria
Quimica por la Universidad de Detroit (EE.UU.). Ademés,deaarrollado su
actividad profesional en los ambitos de la direccion ytigescomercial y
econdmico-financiera en el sector publico y privado. Inisid trayectoria
profesional en Andersen Consulting en 1984 y desde 1991 desarralitisdad
en la industria quimica en empresas como Barnices Valentifaura Castellet,
ejerciendo a la vez funciones de consultoria estratégioateriormente, fue
director del Centro de Iniciativas para la ReinsercionRE), organismo
dependiente del Departamento de Justicia de la Generali@Gtdlufia.

- D. Néstor Oller Bube (representante de Santi 1990, S.icgnciado en Ciencias
Econdmicas por la Universidad Central de Barcelona, Mast&dministracion de
Empresas (MBA) por IESE y Certified EFFAS Financialadyst (CEFA) por el
Institut D Estudis Financiers (IEF). Actualmente, compadis cargos de director
ejecutivo de Netri Investments, su family office y de ladaaidn Netri.

- D. Miguel Casas Huguet (representante de Inmobiliaria Hu8dr.): Licenciado
por ESADE - Master of Business Administration (M.B.A.)n&ice and Financial
Management Services, Bachelor & Master, in Business Adtration. Desde
2009 ha estado vinculado al mundo financiero a través detdssiproyectos y
actualmente combina su actividad profesional como FinaRc@duct Especialist
en la firma Diverlnvest Asesoramiento con distintas resgloiidades en el Family
Office del grupo familiar.

- D. Alvaro de la Haza Lara (representante de SuristeAmlelo, S.L.): Licenciado
en Derecho y Asesor de Empresas por ICADEy posterior MB#or el
INSTITUTO DE EMPRESA. Comenz6 su carrera profesional leshegpacho de
GARRIGUES. Inici6 su andadura en COSENTINO en 2004, despesiaion de
abogado de empresa, ocupando después la Direccion de Asesiliza.JFue
nombrado Secretario del Consejo de Administracion en 2008, estayethbe su
nombramiento. Fue elegido por IBERIAN LAWYER uno de los 4@gados
jovenes (menos de 40 afios) mas relevantes de Espafa y Pdrogads el
Secretario General de Cosentino. Asimismo, coordinareiliF Office SURISTER
(aprox. 150 millones de euros de activos). Ha sido asesor pduum de
Andalucia en materia de innovacion en el Grupo de ReferencdaebadRIS 3
(promovido por la Comision Europea). Actualmente es Vicepeagt de la
Asociacion Mundial de Fabricantes de Aglomerados de Cuarzmidtsbro del
Patronato de la Fundacién Consejo US-Spain. Adicionalmeotdéabora
ocasionalmente como conferenciante con universidades \la&sdaenegocio.

- D2 Eulalia Fernandez-Bravo Rodriguez (representante ¢keRzxtner de Seguros
y Reaseguros, S.A.): tiene una amplia formacion fimacy actuarial, y cuenta
con mas de 25 afios de experiencia profesional en el seegurador. En la
actualidad, desempenia el cargo de Directora Finardeti@rupo CNP Partners de
Seguros y Reaseguros, S.A. Dicho grupo forma parte del dgrapoés CNP
Assurances, S.A., compafiia nimero uno en Francia erosggam las personas y
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gue goza del mas alto reconocimiento a nivel mundial. Tiemecargo las areas
actuariales, de inversiones, de control financiero y de catgrgkestion.

1.15.3 Régimen de retribucion de los administradores y de los altos diredixissencia o no
de clausulas de garantia o “blindaje” de administradores o altos directivoa pasos
de extincion de sus contratos, despido o cambio de control

El articulo 39 de los Estatutos Sociales de TRAJANO IBEREtoge lo siguiente sobre
el régimen de retribucion de los administradores, cuyo textotraescribe a
continuacion:

“ Articulo 39.- Retribucion de los consejeros

El cargo de Administrador no sera retribuido. Sin perjuicio de lo anterios,
miembros del érgano de administracion seran reembolsados por los gastos oslyari
usuales de viaje, estancia y manutencion en que incurran como consecuengia de s
asistencia a las reuniones del mismo.”

1.16 Empleados. Numero total, categorias y distribucion geografica

A la fecha de este Documento Informativo la Sociegattdos empleados que realizan
funciones administrativas y financieras.

1.17 Numero de accionistas y, en particular, detalle de amistas principales,
entendiendo por tales aquellos que tengan una participami superior al 5% del
capital, incluyendo niumero de acciones y porcentaje sobcapital

A la fecha del presente documento informativo la Sociedadta con ciento veinte (120)
accionistas, siendo los principales los siguientes:
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I Numero de % sobre capital
Accionista ) .
acciones social

Alumbre Inversiones 2014, 1.000.000 10,5%
S.L.

Alcor Sociedad Estratégica, 1.000.000 10,5%
S.L.

José Maria Moya Sanabria 523.000 5,5%
CNP Partner de Seguros |y 500.000 5,3%
Reaseguros, S.A.

Surister del Arroyo, S.L. 500.0490 5,3%
Dogalcar Patrimonio, S.L. 500.000 5,3%
Fundacién Educo 500.000 5,3%
Inmobiliaria Hucart, S.L. 500.000 5,3%
Santi 1990, S.L. 500.000 5,3%
Resto (111 accionistas) 3.977.000 41,86%
TOTAL 9.500.000 100,00%

1.18 Informacion relativa a operaciones vinculadas

1.18.1 Informaciéon sobre las operaciones vinculadas significativas segun la d&finici
contenida en la Orden EHA/3050/2004, de 15 de septiembre, realizadas duraius los
ejercicios anteriores a la fecha del Documento Informativo de Incorpirac

La Sociedad no ha llevado a cabo ninguna operacion desgestitucion y, por tanto,
no existe ninguna operacion con partes vinculadas salvol goongrato de Gestion
descrito en el apartado 1.6.1 anterior. En este sentidoSBB ha facturado a la
Sociedad un importe de 1.497.300 euros correspondiente a loafimsde colocacion
gue se ha calculado como un 1,5% del importe captado eamgéacion de capital
descrita en el apartado 1.4.2 de este Documento Informativo

1.18.2 Operaciones realizadas con los accionistas significativos

La Sociedad no ha llevado a cabo ninguna operacion desgestitucion y, por tanto,
no existe ninguna operacion con partes vinculadas salvto podicado en el punto
1.18.1 anterior.
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1.18.3 Operaciones realizadas con administradores y directivos

La Sociedad no ha llevado a cabo ninguna operacion desgestitucion y, por tanto,
no existe ninguna operacion con partes vinculadas salvto podicado en el punto
1.18.1 anterior.

1.18.4 Operaciones realizadas entre personas, sociedades o entidades del grupo
No aplicable.

1.19 Informacion financiera

1.19.1 Informacidn financiera correspondiente a los tres ultimos ejercicios

Dada la reciente constitucion de la Sociedad, la mism@&uenta con informacion
financiera histdrica para los ejercicios anuales teeidos el 31 de diciembre de 2012,
2013y 2014.

La informacion financiera incluida en este apartado 1el@xpresa en euros y hace
referencia a los estados financieros intermedios el@bgo de noventa y nueve (99)
dias comprendido entre la fecha de constitucién de la Sdcield23 de marzo de 2015,
y el 30 de junio de 2015, formulados por los administradieebrajano Iberia, S.A. y
auditados por PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L.ecafbjeto de mostrar, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacion financierdad8ociedad al 30 de junio de
2015, asi como de los resultados de sus operaciones y flujogfedévo
correspondientes al periodo de noventa y nueve (99) diaméelonen dicha fecha.
Dichos estados financieros intermedios auditados sepm@r como Anexo | a este
Documento Informativo.

Tal y como se establece en el apartado 1.2 anterioewiierhouseCoopers Auditores,
S.L. fue designado auditor de cuentas de la Sociedadqgzaggetcicios 2015, 2016 y
2017.

Para la elaboracion de los mencionados estados finantiggosedios auditados se ha
seguido la legislacion mercantil vigente, recogida en elddode Comercio y en el
Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 208I4/de 16 de
noviembre, y las modificaciones al mismo introducidas p&eal Decreto 1159/2010,
de 17 de septiembre y, especialmente se han seguido leessraemegistro y valoracion
(véase apartado 1.14 anterior).

A continuacion se presentan el balance intermedio a 30hatede 2015 y la cuenta de
pérdidas y ganancias intermedia para el periodo de noven&vg (09) dias terminado
a 30 de junio de 2015
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Balance intermedio a 30 de junio de 2015-

ACTIVO Euros
Inmovilizado material 2.953
Inversiones financieras a largo plazo 1.858
A) ACTIVO NO CORRIENTE 4.811
I. Existencias - Anticipo a proveedores 1.450
Il. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 7.682
lll. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 94.766.384
B) ACTIVO CORRIENTE 94.775.516
TOTAL ACTIVO (A+B) 94.780.327
PATRIMONIO NETO Y PASIVO Euros
A) PATRIMONIO NETO 93.193.465
A-1) Fondos propios 93.193.465
I. Capital 23.750.000
1. Capital escriturado 23.750.000
Il. Prima emision 71.069.970
Ill. Reservas (1.524.220)
IV. Acciones propias (10)
V. Resultado del periodo (102.275)
C) PASIVO CORRIENTE 1.586.862
1. Deudas a corto plazo 10
Ill. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 1.586.852
Acreedores varios 1.583.678
Otras deudas con las Admin. publicas 3.174
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B +C) 94.780.327

Con fecha 23 de marzo de 2015, se constituy6 la Sociedad meeliadtgsembolso
dinerario de 60.010 euros equivalentes a 6.010 acciones a 10 eur@scpor.
Mediante decision del socio Unico de fecha 18 de mayo de 201%rdé &creduccidn
del valor nominal de las acciones mediante el desdoblamiehtnGmero de acciones
en la proporcion de 4 acciones nuevas por cada accion argigugue se produjese
modificacion en la cifra del capital social, pasando eitaha estar representado por
24.004 acciones de dos euros y cincuenta céntimos (2,50€) denealoral cada una
de ellas.
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Mediante acuerdo de la Junta General de Accionistas de I8ctla mayo de 2015, la
Sociedad emitié nuevas acciones por un valor nominalEIBl MTRES MILLONES,
SEISCIENTOS OCHENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTAUROS
(23.689.990 euros), por medio de 9.475.996 acciones de dos euros wteineuntimos
(2,5€) de valor nominal cada una, con una prima de emisidietéeesiros y cincuenta
céntimos (7,5€) por accion, lo cual supone un importe tota®4d@é59.960 euros,
desembolsados en efectivo. Por consiguiente, a la feharesente Documento el
capital social de Trajano Iberia, S.A. asciende a VEMWRHS MILLONES
SETECIENTOS CINCUENTA MIL EUROS (23.750.000 euros), con uriengprde
emision de 71.069.970 euros.

Como consecuencia de esta ampliacion de capital, la &dcled tenido que abonar
unos honorarios de colocacién del 1,5% del importe de la amdpliéequivalentes a

1,42 millones de euros, aproximadamente, que se encypentizente de pago al 30 de
junio de 2015). Dicho importe ha sido registrado dentro deutnta “Reservas”.

Adicionalmente, la Sociedad ha registrado como menor dalda mencionada cuenta
los gastos incurridos directamente atribuibles a la aciph descrita anteriormente
por un importe de 103 miles de euros, aproximadamente, lestigue destacan los
honorarios de abogados, notario, registro, etc.

Cuenta de pérdidas y ganancias intermedia para el periodo de noventegeyen(99)
dias finalizado a 30 de junio de 2015

Cuenta de pérdidas y ganancias Euros

Importe neto de la cifra de negocios -

Gastos de personal (8.527)
Otros gastos de explotacion (93.748)
EBITDA (102.275)

Amortizacion del inmovilizado -

Resultado de explotacion (102.275)

Resultado financiero -

Resultado antes de impuestos (102.275)

Impuesto sobre Sociedades -

Resultado del ejercicio (102.275)

Los ingresos y gastos se valoran por el valor razendélla contraprestacion y se
imputan en funcion del criterio de devengo, es decir, cuamgoosluce la corriente real
de bienes y servicios que los mismos representan, copeindencia del momento en
gue se produzca la corriente monetaria o financiereadia de ellos.

Durante el periodo de noventa y nueve (99) dias terminado d¢ 3thio de 2015 la
Sociedad no ha generado ingreso alguno, ni esta previsttoqgenere al cierre del
ejercicio 2015 dado que, tal y como se ha indicado en el dpattd4.1 de este
Documento, las primeras adquisiciones de activos con atagiondase realizaran a
finales del ejercicio 2015.
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El epigrafe “Otros gastos de explotacion” de la cudatpérdidas y ganancias recoge,
fundamentalmente, los honorarios de auditores y asesonés,gon otros gastos de
estructura poco significativos incurridos desde la constituieda Sociedad.

1.19.2En el caso de existir opiniones adversas, negaciones de opinion, salvedades o
limitaciones de alcance por parte de los auditores de la sociedad,osmant de los
motivos, actuaciones conducentes a su subsanacioén y plazo previsto gara ell

No aplicable.
1.19.3 Descripcion de la politica de dividendos

Cumpliendo con la Ley 11/2009, de 26 de octubre, y Ley 16/2012, de 27 de d&iembr
de SOCIMIs, la Sociedad se compromete al reparto de divisdegaales al menos a lo
exigido por ley.

La Sociedad tiene previsto realizar el pago de dichos divideddoacuerdo a la
normativa vigente. El Gestor persigue una rentabilidagetivo para la Sociedad
equivalente a una tasa interna de retorno apalancadé®delnual sobre el importe
suscrito por los inversores tanto en el aumento deatgpivio a la incorporacion a
negociacion de las acciones de la Sociedad al MAB comaadquier otro aumento de
capital posterior de la Sociedad.

En este sentido, la estrategia disefiada persigue univobp retribucion a los
inversores via dividendos por encima del 4% de la inversiérzadaliuna vez los
fondos captados hayan sido integramente invertidos.

1.19.4 Informacidn sobre litigios que puedan tener un efecto significativo sbEmisor

A la fecha del presente Documento Informativo, la Sfa@eno se encuentra incursa en
procedimiento alguno gubernamental, legal o de arbitraje.

1.20 Factores de riesgo

Ademas de toda la informacion expuesta en este Documentbey de adoptar la
decision de invertir adquiriendo acciones de la Sociedad, debers¢ en cuenta, entre
otros, los riesgos que se enumeran a continuaciérpagliréan afectar de manera adversa
al negocio, los resultados, las perspectivas o la situdad@mciera, econémica o
patrimonial del Emisor.

Estos riesgos no son los unicos a los que la Sociedac peder que hacer frente. Hay
otros riesgos que, por su mayor obviedad para el publigereral, no se han tratado en
este apartado.

Ademas, podria darse el caso de que futuros riesgos|naemt@ desconocidos 0 no
considerados como relevantes en el momento actual, pudeman un efecto en el
negocio, los resultados, las perspectivas o la situadifendera, econ6mica o
patrimonial del Emisor.
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1.20.1 Riesgos vinculados a la actividad de la Sociedad

- La Sociedad ha sido recientemente constituida y alnancedlizado ninguna
inversion:

La Sociedad se constituyé mediante otorgamiento déueacpublica el dia 23 de
marzo de 2015, y todavia no ha comenzado sus operaciones genaitestados
financieros historicos para los afios 2012, 2013 y 2014 ni dategpti#acion o

financieros significativos (excepto por la informaciémaficiera limitada recogida
en el apartado 19 de este Documento Informativo). Ers esteunstancias, es
dificil estimar cual ser& la evolucién de la Sociedad sudeegocio en el futuro.

Aunqgue la Sociedad tiene la intencion de crear unaraaitenobiliaria de alta

calidad invirtiendo en propiedades en Espafa y Portugdg entualidad no es
titular de ningdn inmueble ni ha iniciado negociaciones respactposibles

oportunidades de inversion. En consecuencia, los inverswesendran la

posibilidad de evaluar los términos de las oportunidadeaveesion disponibles

para la Sociedad, ni las inversiones reales historicdigadas por ésta, ni datos
financieros que ayuden a evaluar las perspectivas decladad y/o las ventajas
derivadas de la inversidn en sus acciones.

Por otra parte, aunque la Sociedad ha disefiado entagtacontroles financieros,
sistemas y procedimientos de informacion con vistas azeefosu gobierno
corporativo y a dar puntual cumplimiento a sus obligaciodeesmformacion como
sociedad con sus acciones incorporadas a un sistema tendtitde negociacion, la
reciente constitucion de la Sociedad hace que estosolesnly sistemas aun no
hayan podido someterse a prueba en un entorno real, por twagaste ninguna
certeza de que en la practica vayan a funcionar degion concebidos ni de que
vayan a hacerlo en absoluto. Por consiguiente, no se @smtgirar que la
Sociedad vaya a ser capaz de proporcionar a los inver$rénformacion
financiera o de otro tipo que esperan, ni que la 8adievaya a ser capaz de
proporcionar dicha informacién en el marco temporal queerasp dichos
inversores. Adicionalmente, y dado que la actividad iniaoia de la Sociedad
estara gestionada externamente por el Gestor, ladadciependera del Gestor
para preparar o procurar que se prepare cierta informpar@nnversores.

Por lo tanto, la inversion en acciones de la Sociedadep#tlitada a los riesgos e
incertidumbres propios de un negocio de nueva creacior elis el riesgo de
que la Sociedad no logre sus objetivos de inversion y delgador de la inversion
realizada por la Sociedad (y/o el de la inversion reddizan acciones de la
Sociedad) descienda considerablemente.

- Retrasos a la hora de invertir los fondos de la Sociedadeputener un efecto
desfavorable en el negocio, los resultados o la situacidndiera y patrimonial de
la Sociedad:

A fecha del presente Documento Informativo, la Sociedadposee ninguna
participacion directa ni indirecta en activos inmobiliandtros activos, si bien,
tras la incorporacion a negociacion de sus acciones, tiémeeion de crear una
cartera inmobiliaria de alta calidad.
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A la hora de formar su cartera de activos, la Socipdade enfrentarse a retrasos e
imprevistos (en concreto, localizar inmuebles adecual@wsy la cabo los estudios
previos -due diligencenegociar contratos de compra aceptables, entre otas). P
otra parte, las licencias o autorizaciones necesaniaspdesarrollo de la actividad
de la Sociedad pueden ser denegadas 0, en su caso, dancEdd bajo términos
mas gravosos de los esperados, lo que puede hacerajdeterminada inversion
no avance segun el calendario estimado o, llegadcse] qae la Sociedad incurra
en retrasos y/o costes significativos relacionados coopéaacion. Ademas, la
situacion del mercado y otros factores descritos enrestana seccion pueden
influir negativamente en la capacidad de la Sociedad3esior para identificar y
realizar dentro del plazo previsto inversiones adecuadascteros capaces de
generar, en su conjunto, el objetivo de rentabilidad peidedes decir, una tasa
interna de retorno apalancada del 8% bruto anual sobrgeitersuscrito por los
inversores en el aumento de capital previo a la incorjgorac negociacion y en
cualquier aumento de capital posterior de la Sociedad).

Por todo lo anterior, la Sociedad no puede anticipar cudetapo tardara en
invertir el importe integro de los fondos disponible. De heoboexiste garantia
alguna de que el Gestor vaya a tener éxito en la fidewion de inversiones
adecuadas, como tampoco existe garantia alguna de queddaSiocaya a poder
invertir en activos inmobiliarios dentro del calendario j@tevo, incluso, de que
pueda invertir en dichos activos.

Esta previsto que la tesoreria de la Sociedad queaya $ido empleada en la
adquisicion de inversiones inmobiliarias sea gestionada @&estbr por cuenta de
la Sociedad y dentro de los limites de la politica dédyesle tesoreria aprobada
por el Consejo de Administracién. Dicha politica de gesti®nesoreria establece
que el Gestor invierta la tesoreria disponible en urtareadiversificada de activos
financieros de bajo riesgo y otros instrumentos de adercincluyendo cuentas
corrientes, depositos, pagarés, letras del Estado, l@ooodo plazo, bonos a tipo
variable y fondos de inversion con un perfil de bajo riesgouy plazo inferior a
12 meses. Es previsible que dichos instrumentos obtengamdimiento inferior
al que se puede esperar de inversiones en activos inmosiliario

En todo caso, cuanto mas largo sea el tiempo empleaddta pSociedad para
invertir el importe integro de las Aportaciones en astivomobiliarios, es
previsible que el impacto negativo de dicho retraso sea m&ar ello, la
incapacidad de la Sociedad para seleccionar e invertiesres inmuebles a su
debido tiempo puede tener un efecto desfavorable significatiwb eegocio, los
resultados o la situacion financiera y patrimonial de EeSlad y, por tanto, puede
retrasar o limitar la distribucion de resultados asi comeehtabilidad de las
inversiones acometidas por los accionistas.

- La estructura de gestién de la Sociedad, el procedimiesenair a la hora de
llevar a cabo futuras inversiones, los mecanismos estdtdepara calcular el
devengo de las comisiones de gestién, el hecho de gue el rendid&ra
Sociedad dependa de la experiencia del Gestor y la condleléamisor como
Sociedad recién constituida son factores que contribaykencomplejidad de la
inversién en las acciones de la misma.
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En consecuencia, los inversores institucionales y aedifis estdn mas
capacitados para comprender la inversion en la Sociedasl iyekgos que ella
conlleva. En cualquier caso se recomienda a los invergmresiciales que
consulten a sus asesores financieros, legales y fisealies de llevar a cabo
cualquier inversion.

- La actividad inmobiliaria de la Sociedad estad gestionadarrexhente y, por lo
tanto, depende de la experiencia, la destreza y el pletiGestor:

Segun se indica en el apartado 1.6.1 de este Documeatmativo, la cartera de
activos de la Sociedad serd gestionada externamentel pestor segun los
términos del Contrato de Gestion. En consecuencia, lehenaela Sociedad y de
sus negocios dependera de la actuacion del Gestor y, mastamerte, de su
experiencia, destreza y juicio a la hora de identifisaleccionar, negociar, ejecutar
y gestionar inversiones adecuadas.

Asimismo, la Sociedad dependerd de la capacidad del rGemta definir una
estrategia de inversion exitosa en los términos previstes @antrato de Gestion
y, en dultima instancia, de su capacidad para crear arngr& de inversion
inmobiliaria capaz de generar rentabilidades atractizaseste sentido, no puede
asegurarse que el Gestor vaya a cumplir satisfactente los objetivos de
inversién marcados por la Sociedad. Ademas, cualquier, ¢otal o parcial, a la
hora de identificar, seleccionar, negociar, ejecutar yayestinversiones por parte
del Gestor (o0 de cualquier otro gestor que pueda sustitrnr el futuro) podria
tener un efecto negativo significativo en el negocio, Isslt@dos o la situacion
financiera y patrimonial de la Sociedad.

- El objetivo de rentabilidad persequido por la Sociedadd@ueo llegar a
materializarse:

El Gestor persigue una rentabilidad objetivo para lag8lad equivalente a una tasa
interna de retorno apalancada del 8% bruto anual sobrgeitersuscrito por los
inversores tanto en el aumento de capital previo a ¢tegnecacion a negociacion de
las acciones de la Sociedad al MAB como en cualquier otreer@to de capital
posterior de la Sociedad. Esto no obstante, en ning@npceesle garantizarse que
la Sociedad vaya a cumplir con este objetivo de rentadjliga sea en todo o en
parte, ni que los accionistas vayan a obtener rentadddslacordes con el mismo.

El Gestor considera que el objetivo de rentabilidad ndarda sido fijado de
manera razonable, atendiendo a la naturaleza de las invergimnis Sociedad se
propone realizar, a la expectativa de generar rentabiliddagsrales mediante la
gestion activa de los activos, y a determinadas asuncotreslas que se incluyen
asunciones sobre el contexto en el que la Sociedad eg@zea en el futuro.

En todo caso, la existencia de un objetivo de rentabilprd la Sociedad no
deberia ser interpretada bajo ninguna circunstancia consompromiso o garantia
por parte de la Sociedad y/o del Gestor de que el misiym a ser alcanzado en
todas o parte de las inversiones de la Sociedad, ni conemsion de resultados
o rentabilidad futura derivada de la inversion en accionda &®ciedad. Por el

contrario, la rentabilidad realmente obtenida por lasréwees de la Sociedad
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podria desviarse del objetivo marcado, pudiendo de hecho existiadenes
significativas, e incluso rentabilidades negativas ssipgra la tendencia bajista
en el mercado inmobiliario espafol. Estas desviaciones respéabbjelevo de
rentabilidad perseguido podrian incluso resultar mayooeso consecuencia del
recurso de la Sociedad al endeudamiento (efecto apaismta).

Por todo lo anterior, los inversores deben valorar pamismos si el objetivo de
rentabilidad indicado es o no razonable o alcanzable y estuddadosamente si
la inversién en acciones de la Sociedad es adecuada paréesiendo en cuenta
sus circunstancias personales y la informacion conteniéa@esente Documento
Informativo, atendiendo en particular a los factores dgoi@qui descritos.

- Riesgo de reduccién del valor de mercado de los activos ihanins:

La tenencia y adquisicion de activos inmobiliarios y suelpliga ciertos riesgos
de inversion, tales como que el rendimiento de la inversiannsnor que el
esperado 0 que las estimaciones o valoraciones realizadadan resultar
imprecisas o incorrectas.

Asimismo, el valor de mercado de los activos podriacieskl o verse afectado
negativamente en determinados casos como por ejeempkd,caso de que varien
las rentabilidades esperadas de los activos.

Antes de suscribir un acuerdo por el cual la Sociedadctdi o indirectamente,
adquiere una propiedad, ésta realiza un andlisis gorididue diligencede la
propiedad en cuestion. Gran parte de dicho procesoeldiligencgincluyendo el
andlisis legal y técnico y la valoracion de la propiedsdjealiza por terceros. Las
propiedades adquiridas por la Sociedad pueden preseicias wcultos no
conocidos en el momento de su adquisicion. En la medida ela gieciedad o
dichos terceros no realicen una estimacion adecuada ideslgss de la inversion y
de la responsabilidad asociada a la misma, la Sociedai® poeurrir, directa o
indirectamente, en responsabilidades no previstas, tales tibmos insuficientes,
imposibilidad de obtener licencias o permisos que panrdestinar la propiedad
para el uso previsto inicialmente, defectos estructuraleenmatvos, contingencias
medioambientales etc.

En consecuencia, aunque el Emisor realice auditorédaraciones y estudios de
mercado, asi como verificaciones de los requerimienigslde y técnicos, no
puede asegurar que una vez adquiridos los activos inmolsilianopudieran

aparecer factores significativos desconocidos en el mondmtia adquisicion,

tales como limitaciones impuestas por la ley o de tipgigaenbiental, o que no se
cumplan las estimaciones con las que se haya efectua@ddosacion. Esto podria
dar lugar a que la valoracion de sus activos pudiera vediecida y podria

ocasionar un impacto sustancial adverso en las actividbmesesultados y la
situacion financiera del Emisor.

- Riesgo de relativa iliquidez de las inversiones inmobilaria

Las inversiones inmobiliarias son relativamente iliquidespecialmente en el
escenario actual de recesion del sector, de restriccifiquigez y de exceso de
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oferta de activos inmobiliarios. La Sociedad podria tdifeultades para realizar
rapidamente el valor efectivo de algunos de sus activasbitiarios o podria verse
obligado a reducir el precio de realizacion.

La iliquidez de las inversiones podria limitar la capacigeda adaptar la
composicion de su cartera inmobiliaria a posibles camiogsnturales obligando
a la Sociedad a quedarse con activos inmobiliarios treégo del inicialmente
proyectado. La actual crisis crediticia podria aumeraadificultad de hacer
liquidos ciertos activos inmobiliarios como consecuencita adeenor facilidad de
financiacién de los posibles compradores.

- Riesgo de competencia:

Las actividades en las que opera el Emisor se encuadran sector competitivo
en el que operan otras compafiias especializadas, alasi@internacionales, que
requieren de importantes recursos humanos, mateti&des;os y financieros.

La experiencia, los recursos materiales, técnicos gndieros, asi como el
conocimiento local de cada mercado son factores claveepdesempefio exitoso
de la actividad en este sector.

Es posible que los grupos y sociedades con los que isbEnompite pudieran
disponer de mayores recursos, tanto materiales como tegnfo@ncieros; o mas
experiencia o mejor conocimiento de los mercados enuesogera, y pudieran
ofrecer mejores condiciones técnicas o econdmicas que [BEsdsir.

Ademds, en circunstancias normales y en periodos dedstgeos al actual, el
sector inmobiliario es muy competitivo y estd bastante feaggoalo,
caracterizadndose por la existencia de pocas barremgrdela a nuevas empresas.
Los competidores de la Sociedad son normalmente empreaade nacional o
local, o incluso internacional, los cuales pueden tengoom@amano o recursos
financieros.

La elevada competencia en el sector podria dar lugat feruro a un exceso de
oferta de inmuebles o a una disminucion de los preciosiefRemente, esta
competencia se ha visto aun mas acentuada con la incoépode las entidades
financieras como actores del sector inmobiliario asioctarSociedad de Gestion
de Activos Procedentes de la Reestructuracion Bancariaeli'$aen tanto en

cuanto potencial vendedora de inmuebles o de activos con igangtecaria.

Todo ello, podria afectar negativamente las actividattes, resultados y la
situacion financiera del Emisor.

Finalmente, la competencia en el sector inmobiliario padifieultar, en algunos

momentos, la adquisicion de activos en términos favorgidea el Emisor.

Asimismo, los competidores del Emisor podrian adoptar med#tonegocio de
alquiler, de desarrollo y adquisicion de inmuebles sired a los del Emisor. Todo
ello podria reducir sus ventajas competitivas y perjudsignificativamente las
actividades, los resultados y la situacion financiera Getéedad.

- Cambio normativo que regula la actividad desarrolladdap8ociedad:
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Existe un riesgo de que se modifiqgue la normativa que aegulmercado de
arrendamientos, la obtencion de licencia para localesn general, la normativa
que afecta a la actividad desempefada por la Sociedapie podria tener un
impacto perjudicial en los resultados del Emisor.

- Riesgos de la gestién del patrimonio:

La actividad del Emisor es la de alquiler de productdsinpaniales. En esta
actividad, si no se realiza una correcta gestion,ekissgo de desocupacion en los
inmuebles arrendados. Por lo tanto, si la Sociedadnsigue que sus inquilinos
renueven los contratos de alquiler a su vencimiento, onlavaeion de dichos
contratos se realiza en términos menos favorables parigor 0 no se consiguen
nuevos arrendatarios, podria producirse una disminucitos diegresos.

Por otra parte, en el negocio de patrimonio (i) existegfjo de insolvencia o falta
de liquidez de los clientes que podria ocasionar la @dtgpago del precio del
alquiler, produciéndose por tanto una disminucion en lagsog por parte de la
Sociedad y una posible disminucion significativa del e los activos; vy (ii) la
adquisicion o rehabilitacion de nuevos inmuebles destinad@rendamiento
implica importantes inversiones iniciales que pueden n@wensipensadas en caso
de incrementos inesperados de costes y/o reduccionesiegrisos previstos por
rentas. Asimismo, las significativas inversiones readizgohra el mantenimiento y
gestion de los inmuebles, tales como, impuestos, gastosepacios, seguros,
costes de mantenimiento y renovacion, generalmente no seenede manera
proporcional en caso de disminucion de los ingresos por taasrele dichos
inmuebles.

Si la Sociedad no lograse unos niveles de ocupacion elevadssnimuiera la
demanda en el mercado de alquiler por otros factoresfuera capaz de disminuir
los costes asociados por el mantenimiento y la gestifwsdemuebles en caso de
disminucion de los ingresos por rentas, las actividadesgekultados y la situacion
financiera del Emisor podrian verse significativamentetatios.

- Concentracién del negocio en Espafa:

Segun la politica de inversién de la Sociedad, la mayae pigr su actividad se
desarrollara en Espafia (y especialmente en MadridgeB®aa), razon por la cual
sus resultados estardn en mayor o menor medida vinculadass#auacion
econdmica de Espafia.

Si bien la economia espafiola ha continuado experimentando rindopele
inestabilidad econdémica y financiera, con una contraccida deonomia del 1,6%
y del 1,2% en 2012 y 2013, respectivamente, las estimacionegciérges prevén
un ligero crecimiento econdmico y una leve reduccion del gdseran Espafa.

No obstante, la persistencia de condiciones econémicas dedfigorpodria
afectar negativamente a la demanda de alquiler de adiginocales comerciales e
incluso impedir a los inquilinos satisfacer sus obligaci@®pago y provocar una
disminucion en la tasa de ocupacion de los inmuebles algsieida Sociedad.
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La Sociedad desconoce como se comportard a corto plazafjosrsucesivos el
ciclo econdmico en Espafa y si se producird o no un cambio adveumna
prolongacién de la actual coyuntura econdémica desfavorable.

Cualquier cambio que afecte a la economia espafiola, o ulagacion de la
actual coyuntura econdmica desfavorable, podria tener un onpegativo en el
consumo, en los niveles de desempleo, en los ingreso$qpderas, en las ratios
de ocupacién de inmuebles y en el valor de los activos innratslig, como

consecuencia, tener un impacto sustancial negativo estlaslades, la situacion
financiera y resultados de explotacion de la Sociedad.

- Riesqgo relativo a la gestion de la deuda v el tipo @eéntasociado a ella, asi como
las restricciones actuales en los mercados de deudaifir@n

La Sociedad llevara a cabo sus actividades en un sgag®rrequiere un nivel
importante de inversion. Para financiar sus adquisicionestdes inmobiliarios,
la Sociedad podria recurrir a créditos bancarios, finammes hipotecarias y
ampliaciones de capital. En caso de no tener accesonaifio®n o en caso de no
conseguirla en términos convenientes, la posibilidad dendesto del Emisor
podria quedar limitada, lo que tendria consecuenciagiveegy@n los resultados de
sus operaciones comerciales y, en definitiva, en su negocio.

En los dltimos 5 afios, el mercado de financiacion se $@ vestringido. La
escasez de liquidez no ha sido corregida sustancialmeste,gplas actuaciones
recientes de los bancos centrales, y todo ello ha generadwtable y persistente
presion sobre la financiacion obtenida por las empresas.

Las entidades financieras estan exigiendo unos tipos désntelevados
acompafados de clausulas mas restrictivas y generalmerttes sujeondiciones
mas gravosas. Incluso en determinados supuestos, laadestifinancieras han
restringido totalmente la financiacion para determinadeguisiciones. En
consecuencia, la Sociedad no puede asegurar que vagaraateeso al capital
necesario para financiar su negocio, una vez invertidos logdaraptados en la
ampliacion de capital realizada en junio de 2015.

Un nivel de deuda elevado o las variaciones en los tipogetés podrian suponer
un incremento de los costes financieros de la Sociédfadhcremento en el nivel

de deuda supondria, adicionalmente, una mayor exposicion ladagméiones de

los tipos de interés en los mercados de créditos.

En el supuesto de que la Sociedad no consiguiera financtipei@ realizar su
actividad o unicamente pudiese obtener deuda bajo unas caedidinancieras
muy gravosas, el Emisor podria ver limitada su capacjua@ realizar su
actividad. La situacion de los mercados de crédito actulfieslta, encarece e
incluso impide la obtencion de financiacion.

Todo ello podria provocar un impacto sustancial adversdagnactividades,
resultados y situacion financiera del Emisor.
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- Riesgo derivado de contratacibn con proveedores y de la swddaciin de
Servicios:

Los contratistas o subcontratistas con los que cor&ré8eciedad seran empresas
de reconocido prestigio y presentaran condiciones competitiMasrealizacion de
sus trabajos. Normalmente, estas empresas desempeiia@bajos diligentemente
y a su debido tiempo, y la Sociedad supervisara sus actisidddeobstante, éstos
podrian no cumplir con sus compromisos, retrasarse emtiieeg@s o atravesar
dificultades financieras que no les permitan ejecutdieampo lo convenido, dando
lugar a que la Sociedad tenga que destinar recursasred@s para cumplir con
sus compromisos, incurriendo en algunas ocasiones en pérdidagrdo que
hacer frente al pago de sanciones.

Aunque la Sociedad verificard el cumplimiento por paléé contratista de la
normativa de seguridad e higiene en el trabajo y de laatmanlaboral y de
Seguridad Social (estar al corriente del pago de lazacaines sociales y que sus
empleados estén debidamente contratados), cualquienpiimiento por parte de
aquél podria conllevar la responsabilidad de la Sociedate a estas obligaciones.

Si no pudiera subcontratar determinados servicios o adgueguipamiento y los
materiales segun la calidad prevista, podria versdaafeccon el consiguiente
riesgo de penalizaciones, de resolucion de contratos o pgensebilidades y
repercutir negativamente en la situacion financier&desor.

Todo ello podria provocar un impacto adverso en las adiegjaresultados y
situacion financiera de la Sociedad.

- Riesgos derivados de reclamaciones de responsabilidad y dessieguficientes:

El Emisor podria estar expuesto a reclamaciones sudésnde responsabilidad
por errores u omisiones contractuales o de sus profesi@mtdsdesarrollo de sus
actividades. Asimismo, los activos inmobiliarios queuaera la Sociedad estaran
expuestos al riesgo genérico de dafios que se puedan prpdudmcendios,
inundaciones u otras causas, pudiendo la Sociedad incurriesponsabilidad
frente a terceros como consecuencia de accidentes prodanidoslquiera de los
activos de los que la Sociedad fuese propietario.

Los seguros que se contraten para cubrir todos estgegjes bien estd previsto
gue cumplan los estandares exigidos conforme a la adivdésarrollada por el
Emisor, podrian no proteger adecuadamente al Emisor deolsecuencias
derivadas de las anteriores circunstancias y la reaspiidad por tales
acontecimientos, incluyendo las pérdidas que resultenadmtérrupcion del
negocio.

Si el Emisor fuera objeto de reclamaciones sustancelesgputacion y capacidad
para la prestacion de servicios podrian verse afectadasvaegante. Asimismo,
los posibles dafios futuros causados que no estén culgiertesguro, que superen
los importes asegurados, tengan franquicias sustan@aie®, no estén moderados
por limitaciones de responsabilidad contractuales, podré&ntaafnegativamente a
los resultados de explotacion y a la situacion finanderia Sociedad.
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- Riesgo de falta de licencia de ocupacién o de actividad:

Para la explotacion de los activos inmobiliarios, la &teil necesitard obtener las
pertinentes licencias municipales de ocupacion. Dado qubtéamaion de dichas
licencias esta habitualmente sujeta a un largo procetdiongdministrativo, la
Sociedad podria verse impedida para utilizar el inmuebldgraledel plazo
inicialmente previsto lo cual podria provocar un impactoases! adverso en las
actividades, resultados y situacion financiera de lae8Sadi

- Riesgo de estimacién inexacta de las rentas de mercadalgretle los activos:

El beneficio del Emisor dependera en gran medida de laspmede las rentas de
mercado vs costes asociados y del valor de los activées.h@ra de adquirir los
inmuebles para su posterior alquiler, el precio de adgiside los mismos esta
basado en los retornos futuros estimados. La Sociediéhrdehas estimaciones
en base a ciertas asunciones de costes, valoracioness/fudntas. En la medida
en que dichas estimaciones sean incorrectas o inexattagoesia provocar un
impacto sustancial adverso en las actividades, resultadgibgsacion financiera de
la Sociedad.

- Riesgo requlatorio por su condicion de SOCIMI:

La Sociedad se ha acogido al régimen de SOCIMI en virtlal ldey de SOCIMI”.
A la Sociedad le es de aplicacion un tipo del 0% en el éstpusobre Sociedades.
Dicha decision, que también tendréa implicaciones tribiggu@aa los accionistas.

Por otro lado, la Sociedad tiene que cumplir los s2ms necesarios para mantener
dicha condicion. Los requisitos para mantener el régimenSQEIMI son
complejos y su régimen es relativamente nuevo. Ademas feturo los requisitos
para mantener la condicion de SOCIMI podran ser objeto de namwilifies
(incluso cambios de interpretacion). No puede garantizquee pueda seguir
manteniéndolo (ya sea por no satisfacer las condicionesalapiica dicho régimen
0 por otras razones).

La Sociedad podra perder la condicién de SOCIMI por cugdgude las siguientes
causas:

i. exclusién de cotizacion;

. incumplimiento sustancial de sus obligaciones de infordnafinanciera,
a menos que el incumplimiento se subsane mediante la &gl en el
siguiente ejercicio, de cuentas anuales plenamenteorooes que
contengan la informacioén requerida;

iii. la falta de adopcion de un acuerdo para el reparto de dividépdos
ejemplo, una SOCIMI estd obligada a repartir dividenddse esus
accionistas de hasta el 80% de los beneficios generadogjencelio) o
de efectivo cumplimiento de los plazos aplicables a ladehdos; o

iv.  incumplimiento de los requisitos establecidos en la deySOCIMI, a
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menos que el incumplimiento se subsane en el siguieerteiog).
Adicionalmente, los activos deben ser mantenidos duranpenodo de
tiempo minimo y en caso de incumplirse esta obligasidnien es cierto
que dicho incumplimiento no conllevaria la pérdida dehtast de
SOCIMI, dichos activos no se consideraran aptos y pa tastingresos
derivados de los mismos estarian gravados al tipodestéactualmente
un 30%).

En el supuesto de que la Sociedad perdiera la condicionOd&dMB como
consecuencia de cualquiera de las causas antes mencjoretiréa obligada a
pagar el Impuesto sobre Sociedades espafiol sobre los lwEngéoerados por sus
actividades al tipo estandar (actualmente un 30%) y no apté&para adquirir
nuevamente la condiciéon de SOCIMI (y beneficiarse del régifiscal especial)
durante un periodo de tres afios. Esta previsto que damatas de una sociedad
que pierda su condicion de SOCIMI queden sometidos a tribontaomo si el
régimen de las SOCIMI no le hubiera sido de aplicaci@gnsadiedad.

En el supuesto de que la Sociedad no pudiera mantener sui@omdcSOCIMI,
las consecuencias resultantes podran tener un efecte@adignificativo sobre la
situacion financiera, negocio, perspectivas y resultadivsoperaciones de la
Sociedad.

- Comisién de gestion:

De acuerdo al Contrato de Gestion formalizado descnitel @partado 1.6.1 del
presente Documento, la Sociedad pagara al Gestorscigptaisiones, costes y
gastos, entre los que se encuentra la Comisidn ded@Gesbmision trimestral
equivalente a la cantidad mayor entre: (i) 125.000 eurosii) 00,30% del
patrimonio medio que se encuentre invertido por la Sociédiahte el trimestre en
cuestion y que presenta, en cualquier caso, un imponieno anual a satisfacer de
500.000 euros con independencia de las inversiones realizadasS@CIMI.
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1.20.2 Riesgos vinculados al Gestor

- El Gestor pertenece al Grupo Deutsche Bank, quien ha promavabmstitucion
de la Sociedad y ha disefiado la estrategia de inversion:

El Gestor pertenece al Grupo Deutsche Bank, que es qaigordmovido la

constitucion de la Sociedad y ha disefiado su estrategiavelsion, si bien la

decision ultima de aprobar las inversiones recae en losigggsociales de la
Sociedad. Aunque el Contrato de Gestion ha sido apropadel Consejo de
Administracion de la Sociedad, es posible que algunasdprevisiones del mismo
pudieran no ajustarse a las condiciones actuales de mercpdo tanto, resultar
menos favorables para la Sociedad de lo que habrian sal@sstor no hubiera
promovido la constitucién de la Sociedad y la gestion se faubiomendado a
una tercera entidad.

- No puede afirmarse que el Gestor vaya a tener éxitla @mnsecucion de los
objetivos de inversiéon de la Sociedad:

No existe garantia de que el Gestor vaya a tenev éxia hora de ejecutar los
objetivos de inversion de la Sociedad y/o la estrategiblesida para la misma, ni
en la situacion de mercado actual ni en el futuro. Porpatri, es posible que los
objetivos de inversion y/o la estrategia de la Sociedagea modificada puntual o
permanentemente mediante la modificacion del Contrato ded@¢por acuerdo
de los accionistas), de forma que el Gestor se vea dbleyadaptar su actuacion a
una estrategia diferente a la descrita en el preseaugriento Informativo.

- La Sociedad depende de la pericia del Gestor y cualclida siel Equipo Gestor
0 del personal de apoyo puede influir desfavorablementeSocladad:

La capacidad de la Sociedad para lograr sus objetivoswaesion depende
significativamente de la pericia del Gestor y, en padic los miembros del
Equipo Gestor. La salida por cualquier motivo de un mienael Equipo Gestor
podria tener un efecto desfavorable en la capacidad debrGesta lograr los
objetivos de inversion de la Sociedad.

Por otra parte, cualquiera de los miembros del EquipstoGeodria dejar de
prestar sus servicios debido, por ejemplo, a su falleotmio incapacidad, asi
como a su despido o dimisién. Ademds, diversos acontecimieu®sno se
encuentran enteramente bajo el control de la Socieddl Gestor, tales como la
situacion financiera del propio Gestor o la realizaciomdiguisiciones o cambios
de sus politicas o estructuras internas podrian, a sinfleir en su capacidad para
retener al Equipo Gestor.

En caso de salida o falta de disponibilidad de cualgmiembro del Equipo
Gestor, no existe ninguna garantia de que el Gestocegem de encontrar y
contratar a otras personas con niveles similares de gsarieixperiencia en el
mercado inmobiliario espafiol o con relaciones similares ererdado espafiol. La
pérdida de cualquier miembro del Equipo Gestor, tambiénigaldr lugar a la
pérdida de relaciones de negocio y a un dafio reputacionalrtitulpg, la marcha
de un miembro del Equipo Gestor a un competidor podria teneefecto
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desfavorable significativo en la posicion competitiva dedeie®lad en el mercado
inmobiliario espafiol. Ademas, si se encontrase persoaahatiivo, la transicion de
esas personas al Gestor podria llevar tiempo y podr&@sksa y no tener éxito en
Gltima instancia. La salida de cualquier miembro del Emui@estor sin la
sustitucion puntual y adecuada de dicha persona por parte det Gadria tener
un efecto desfavorable significativo en el negocio, los remdta la situacion
financiera y patrimonial de la Sociedad.

Por ultimo, la Sociedad tiene derecho a resolver el Qontla Gestion en
determinadas circunstancias, incluyendo el caso de qugu@ral de las personas
gue componen el Equipo Gestor deje de estar dedicaddicsifv@amente a la
prestacion de los servicios al Gestor y no hayan sidalaeiginte remplazados. Si
la Sociedad decidiera resolver el Contrato de Gestidéexiste ninguna garantia de
gue pueda encontrarse un gestor alternativo debidameritecada o de que
pueda contratarse en términos comparables a los aplicaGlester.

- La Sociedad ha firmado un Contrato de Gestién ponall ciertas de las funciones
que normalmente realiza el Consejo de Administracion slenfadas a cabo por el
Gestor:

La Sociedad ha firmado un Contrato de Gestion pounadlcertas de las funciones
gue normalmente realiza el Consejo de Administracion dlesf&adas a cabo por el
Gestor, salvo en aquellos casos en los que dichasom@sc sean materias
expresamente reservadas al Consejo.

- La Sociedad no tiene ningln control sobre el personal dsfo6Gy la Sociedad
puede sufrir perjuicios si se ve afectada su reputacién ¢ edéor:

Aunque el Gestor ha acordado dedicar, de forma no exajupersonal a la

Sociedad y exigir al mismo que dedique una cantidad ogpéigeterminado a la
prestacion de servicios a la Sociedad, ésta no tiene naonirol directo sobre el

Gestor. Si el Gestor no fuera capaz de asignar el tigfoplos recursos humanos
apropiados a la gestidon de las inversiones de la Sociedadlgin miembro del

Equipo Gestor dejara de estar disponible debido a sgifallento o enfermedad, la
Sociedad podria no ser capaz de implantar su estrategiaelsion en la forma

descrita en el presente Documento Informativo.

Ademas, el hecho de que cualquiera de los empleados der,Gesluyendo el
Equipo Gestor o cualquier persona empleada por cualgudelas sociedades del
Grupo Deutsche Bank, hiciera algo o fuera acusada de hgoeque pudiera ser
objeto de criticas publicas o de otra publicidad negativaieopudiera conducir a
investigaciones, litigios o sanciones, podria tener un eféestavorable en la
Sociedad por asociacién, incluso si las citadasasitd publicidad fueran inexactas
o carecieran de fundamento alguno.

La Sociedad también puede verse perjudicada si sufre suaiéputda del Gestor.
En particular, los litigios, las acusaciones de mala conducsfallos operativos o
cualquier otra publicidad negativa y especulaciones preflegsa sobre la Sociedad,
el Gestor o cualquiera de los miembros del Equipo Geseam exactos 0 no,
pueden dafar la reputacion de la Sociedad, del GestolEguipl Gestor, lo que a
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su vez podria dar lugar a que posibles contrapartes y tetweros, tales como
inquilinos, arrendadores, socios de empresas conjuntas,tarpisss,

administraciones publicas, vendedores o inversores, entre @sté&n menos
dispuestos o no estén dispuestos en absoluto a contratar ocedad, el Gestor
0 el Equipo Gestor. Esto puede tener un efecto desfavasejidicativo en la

capacidad de la Sociedad para implantar con éxito suegsarae inversion y, por
lo tanto, puede tener un efecto desfavorable significativeelenegocio, los

resultados o la situacion financiera y patrimonial de Ee8ad.

- El rendimiento obtenido en el pasado o en la actualidacelpGestor o por el
Equipo Gestor no es una garantia del rendimiento futul® Seciedad:

La Sociedad depende del Gestor para identificar, adquigestionar activos
inmobiliarios con el fin de crear valor para los acdtas.

No obstante, el rendimiento obtenido en el pasado porstbGe por los miembros
del Equipo Gestor no es, ni pretende ser, indicativo delmagwlio o los resultados
futuros de la Sociedad.

La experiencia previa del Gestor y del Equipo Gestocaso la de las sociedades
y empresas asesoradas y/o gestionadas por el Gestornugmobros del Equipo
Gestor puede no ser directamente comparable con el negocio gtcopaea la
Sociedad. Las diferencias entre las circunstanciasmessy futuras de la Sociedad
y las circunstancias en las que el Gestor, el EqGipstor y las sociedades del
Grupo Deutsche Bank han desarrollado y desarrollan su negsponden a
multiples factores, entre los que caben mencionatinsitacion, la realizacion de
adquisiciones e inversiones concretas, la fijacion de wbgetde inversion
diferenciados, la existencia de acuerdos particularese sobmisiones, las
estructuras empleadas (incluso a efectos fiscalesgrimsnos acordados para cada
operacion, el nivel y las condiciones del endeudamiento incutosi@bjetivos de
rentabilidad fijados, la situaciéon de mercado y el horzalat inversion planteado.
Todos estos factores pueden influir en las rentabilglgdepercutir en la utilidad
de las comparaciones de rentabilidad.

- Los intereses del Gestor pueden diferir de los interésdes accionistas de la
Sociedad:

El Gestor y otras sociedades del Grupo Deutsche Bank gestiotmlmente otras
sociedades y carteras cuyos activos se solapan en mangmoo medida con, 0 son
complementarios a, los activos en los que se enfteastrategia de inversion de
la Sociedad. No obstante, se estima que las positlegienes de conflicto de
interés entre la Sociedad y los vehiculos actualmentémgdds por el Grupo
Deutsche Bank serdan muy limitadas en la medida en iules( politicas de
desinversion de los citados vehiculos no coinciden con la pafiéiénversion de la
Sociedad (por ejemplo, la localizacién geografica dadbisos objeto de inversion
no tiene porqué ser la misma); (ii) los periodos de indergi desinversion de la
Sociedad y los citados vehiculos no coincidiran necesartarea el tiempo; (iii) el
Contrato de Gestion contiene clausulas y salvaguardasadizst a evitar estas
situaciones (incluyendo, en determinadas circunstanciagecesaria aprobacion
por parte del Consejo de Administracion, compuesto en su ragyariConsejeros
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no vinculados al gestor).

En todo caso, el Gestor y el Grupo Deutsche Bank podran actwhfuturo como
gestores, promotores, gestores de inversiones, intermediadasinistradores,
asesores de inversiones u operadores en relacion con, orskediesotro modo a,
otras carteras 0 cuentas, 0 crear 0 promover otraeramr cuentas que tengan
activos y/o un enfoque geografico comparables a los deciadaal.

Cualquiera de tales actividades presentes y futuras dedrGede las sociedades
del Grupo Deutsche Bank, incluyendo la constitucién de, y/o ebrasento a,

otros fondos de inversion, puede conllevar tiempo y recursansiaes y puede
dar lugar a conflictos de interés, lo que, a su vez, gotimer un efecto
desfavorable significativo en el negocio, los resultadossitdacion financiera y
patrimonial de la Sociedad.

El Gestor puede subcontratar servicios y no existe sedudéague dichos
servicios vayan a ser prestados con niveles de calidadodpb conforme a los
términos previstos en el Contrato de Gestion:

Conforme al Contrato de Gestidon, el Gestor tiene dereehodeterminadas
circunstancias, a subcontratar con terceros parte dseftogios a prestar a la
Sociedad. Aunque en tales circunstancias o subcontma¢gciel Gestor seguira
siendo la responsable principal frente a la Sociedad pprestacion de estos
servicios de conformidad con el Contrato de Gestion, no phalder ninguna
seguridad de que dichos terceros presten los serviolsniveles de calidad
optimos o conforme a los términos previstos en el Cantl@iGestion.

Ademds, y con la aprobacion previa de los 6rganos de gobielacSdeiedad, el
Gestor también puede contratar, en nombre de la Sociedadedagles del Grupo
Deutsche Bank, o a terceros, para que presten determisandsios de gestion
patrimonial respecto de los activos de la Sociedad. Ausggén el Contrato de
Gestion estos acuerdos habran de hacerse en térmirtivasby de mercado, no
existe certeza de que los intereses de sociedadesug® Geutsche Bank, o de
dichos terceros coincidan con los intereses de la @&umtieTodo conflicto de
intereses potencial o real que surja entre el GgstarSociedad puede tener un
efecto desfavorable significativo en el negocio, los resudtamda situacion
financiera y patrimonial de la Sociedad.

Puede ser dificil y costoso para la Sociedad resolveomato de Gestion:

El Contrato de Gestion establece una duracion inicial ideages, sin perjuicio de
su posible prérroga por acuerdo previo de la Sociedad y #biGAdemas, el

Contrato de Gestidon sélo puede ser resuelto por lae@atien determinadas
circunstancias, requiriendo todas esas circunstanciascamsa y sin que sea
suficiente un mero preaviso de terminacion.

La resolucién del Contrato de Gestion, en determinadasnstancias, puede dar
derecho al Gestor a recibir pagos sustanciales. Ddoesta, aunque la Sociedad
pueda tener derecho a resolver el Contrato de Gestion,ibkempse el Consejo de
Administracion decida que el coste efectivo de destituBesitor es excesivamente
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alto y, por lo tanto, opte por no ejercitar su derechoedelucion, lo que puede
tener un efecto desfavorable significativo en el negoas, resultados o la
situacion financiera y patrimonial de la Sociedad.

Por otra parte, el Gestor no puede garantizar el rendiongela rentabilidad de la
cartera de inversiones de la Sociedad y un mal comportanderas inversiones
no constituiria, por si mismo, un supuesto de resoluciénatgt&o de Gestion. Si
la rentabilidad obtenida por el Gestor no satisfacexpsctativas de los inversores
y la Sociedad no es capaz de resolver de otro modo el Cod&agestion por
causa justificada, el valor liquidativo neto de la Sodepladria resentirse a causa
de los pagos potenciales a los que tuviera derecho el Gesfioe podria tener un
efecto desfavorable significativo en el negocio, los resudtamda situacion
financiera y patrimonial de la Sociedad.

- Los intereses de Deutsche Alternative Asset Managememteldi (en adelante,
“DAAM UK " o el “Gestor’) pueden diferir de los intereses de los accionistaa de |
Sociedad:

Con fecha de 8 de junio de 2015, la Sociedad ha suscrit®aai UK un
contrato de gestién en virtud del cual, entre otras aatiéisl el Gestor buscara
oportunidades de inversion de acuerdo con la estrategia iggdkt inversiones de
la Sociedad. El Gestor y otras sociedades del Grupos@reutBank gestionan
actualmente otras sociedades y vehiculos de inversion inanizhicuyos activos
podrian coincidir con los activos en los que se enfdeagétrategia de inversion de
la Sociedad. No obstante, se estima que las positlegienes de conflicto de
interés entre la Sociedad y los vehiculos actualmentémgdds por el Grupo
Deutsche Bank seran limitadas en la medida en ques(pdliticas de inversion de
los citados vehiculos no siempre coincidirdn con la polilieanversion de la
Sociedad,; (ii) los periodos de inversion y desinversion ded&e&ad y los citados
vehiculos no coincidiran necesariamente en el tiempoge(ilQontrato de Gestidén
contiene clausulas y salvaguardas destinadas a evaarsésiaciones, entre las que
destaca la politica de rotacion de activos del Grupo DeuBsutie

Politica de Rotacion de activos de DAAM UKDAAM UK gestiona vehiculos de
inversién inmobiliaria, asi como mandatos para un gran nludemientes y no
tiene exclusividad con ninguno de ellos. En consecuendgemocasiones en las
qgue una misma oportunidad de inversion pueda ser apropiadamdar de un
cliente, para lo cual DAAM UK establece una politicaaecion de clientes. Esta
politica consiste en una lista mantenida por el diredtomversiones de DAAM
UK (CIO), lista en la que aparecen todos los vehiculas\dgsion o mandatos de
clientes, estando a la hora de proponer una inversion comergieimer lugar el
vehiculo o cliente al que hace mas tiempo que ne aéjudica una oportunidad y
en Ultimo lugar el vehiculo o cliente al que se le ha ptade la ultima
oportunidad de inversion.

1.20.3 Riesgos asociados a las acciones de la Sociedad

- Riesgo de falta de liquidez de las acciones:

Las acciones de la Sociedad no han sido anteriormerdgtatg negociacion en
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ningun mercado multilateral de negociacién y, por tanto, xistem garantias
respecto del volumen de contratacion que alcanzarandeses, ni respecto de su
efectiva liquidez.

- Evolucién de la cotizacion:

Los mercados de valores presentan en el momento de laaeidbode este
Documento Informativo una elevada volatilidad, fruto decbyuntura que la
economia y los mercados vienen atravesando en los Ultierogigjs. El precio de
mercado de las acciones de la Sociedad puede ser volatbrdsatales como
fluctuaciones en los resultados de la Sociedad, cambies eecomendaciones de
los analistas y en la situacion de los mercados finasci@spanoles o
internacionales, asi como operaciones de venta de lospplexiaccionistas de la
Sociedad, podrian tener un impacto negativo en el pdeeilas acciones de la
Sociedad.

Los eventuales inversores han de tener en cuenta gamebte la inversion en la
Sociedad puede aumentar o disminuir y que el precioatleaho de las acciones
puede no reflejar el valor intrinseco de la misma.

- Recomendaciones de buen gobierno:

Si bien no le resulta de aplicacion a la Sociedad porenertel Mercado
Alternativo Bursatil la consideracién de mercado secundaid@mbfla Sociedad no
ha implantado a la fecha de este Documento Informasisorécomendaciones
contenidas en el Coédigo de Buen Gobierno de las sociedatitessdas aprobado
por la Comision Nacional del Mercado de Valores. Esta sitnaw facilita ni la
transparencia ni la informacion de potenciales inversques puedan estar
interesados en formar parte de la estructura acciodarial Sociedad.
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2.1

2.2

2.3

INFORMACION RELATIVA A LAS ACCIONES

Numero de acciones cuya incorporacion se solicita, valerominal de las mismas.
Capital social, indicacion de si existen otras clasesseries de acciones y de si se han
emitido valores negociables que den derecho a suscribir ocadrir acciones

La Junta General de la Sociedad celebrada con caractersatiel 8 de junio de 2015
acordd solicitar la incorporacion en el MAB-SOCIMI dettdalidad de las acciones
representativas de su capital social.

A la fecha del presente Documento Informativo, el chpibaial de la Sociedad es de
veintitrés millones setecientos cincuenta mil euros (ZB0RE) y esta representado por
nueve millones quinientas mil acciones nominativas (9.500.000)dode euros vy
cincuenta céntimos (2,5€) de valor nominal cada una dg pHeatenecientes a una Unica
clase y serie y confieren a sus titulares idénticoscHesepoliticos y econémicos. El
capital social de la Sociedad esté totalmente suscdesembolsado.

No se han emitido valores distintos de las propias actideela Sociedad, que den
derecho a suscribir o adquirir acciones de la misma.

La Sociedad conoce y acepta a someterse a las normasigtan o puedan dictarse en
materia del MAB- SOCIMI y, especialmente, sobre laoiporacion, permanencia y
exclusion de dicho mercado.

Grado de difusion de los valores. Descripcion, en saso, de la posible oferta previa
a la incorporacién que se haya realizado y de su resultado

El objetivo del presente Documento Informativo es la poxacion a negociacion del
100% de las acciones del Emisor en el Mercado, sin laaegin previa de una oferta de
venta ni de suscripcion de acciones, dado que la Sociedapbzga de una amplia
distribucion accionarial, tal y como se recoge en el apaftad anterior.

En la fecha de este Documento Informativo, la Sociedadta con ciento veinte (120)
accionistas, de los que ciento once (111) tienen posiciomesitarias que representan
menos del 5% de su capital social. De las 9.500.000 accionesasmitid accionistas
minoritarios poseen 3.977.000 acciones.

Caracteristicas principales de las acciones y los detexs que incorporan incluyendo
mencion a posibles limitaciones del derecho de asistém voto y nombramiento de
Administradores por el sistema proporcional

El régimen legal aplicable a las acciones es el prevista ety espafiola y, en concreto,
en las disposiciones incluidas en el Real Decreto Légslid/2010, de 2 de julio, por el
gue se aprueba el texto refundido de la Ley de Sociedadegial Gan adelante, Lty

de Sociedades de Capitgly en la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores
(en adelante,l'ey del Mercado de Valore8), asi como en sus respectivas normativas de
desarrollo que sean de aplicacion.

Las acciones del Emisor estan representadas por medinoti#Eciones en cuenta y se
hallan inscritas en los correspondientes registros costableargo de la Sociedad de
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Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion ydhitjon de Valores, S.A.U. (en
adelante, Iberclear”), con domicilio en Madrid, Plaza Lealtad n° 1 y de satidades
participantes autorizadas (en adelante, Eagitlades Participantes).

Las acciones de la Sociedad estan denominadas en euraEpgminativas.

Todas las acciones son ordinarias y confieren a sugégules mismos derechos, entre
los que destacan los siguientes:

Derecho a participar en el reparto de dividendos

Las acciones confieren a sus titulares el derecho a pareeipa reparto de las ganancias
sociales y en el patrimonio resultante de la liquidaerdtas condiciones previstas en la
Ley de Sociedades de Capital, sin que existan difereeoctas unas acciones y otras, al
ser todas ellas ordinarias.

No obstante lo anterior, el articulo 6 de la Ley 11/20026dee octubre, modificada por
la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, establece que mientrasied&® haya optado por
la aplicacion del régimen fiscal especial establecido ehadlLey, la Sociedad esta
obligada a repartir una parte de los beneficios obtenid@a@a ejercicio tal y como se
ha expuesto en el apartado 1.6.3 del presente Documenttimdtif/o.

En este sentido, y en lo que se refiere a la disidbute dividendos, en el articulo 45 de
los Estatutos Sociales de la Sociedad se establecenga medida en que la Sociedad se
vea sometida al gravamen especial del 19% sobre el implertéos dividendos
distribuidos a aquellos accionistas con una participacion igusuperior al 5% que
tributen sobre dichos dividendos a un tipo inferior al 10%, dicacsionistas
indemnizaran a la Sociedad reintegrando a la misma untenpguivalente al 19% sobre
los dividendos percibidos. El importe de la indemnizaciortiafaeer por los accionistas
se retendra por la Sociedad del importe de los dividendosgar a aquellos. En el
supuesto de que el ingreso percibido por la Sociedad comseatmmcia de la
indemnizacion tribute en el Impuesto sobre Sociedades atléipgravamen general, el
importe de la indemnizacion se incrementara en la medidesaria para absorber dicho
coste impositivo (i.e. elevacioén al integro.)

Los rendimientos que produzcan las acciones podran sershefeletivos en la forma que
para cada caso se anuncie, siendo el plazo de la pregscrijst derecho a su cobro el
establecido en el articulo 947 del Cdédigo de Comercio, es dedinde afos. El
beneficiario de dicha prescripcion seréa la Sociedad.

Derechos de asistencia y voto

Las acciones confieren a sus titulares el derecho de gsistiar en la Junta General de
Accionistas y el de impugnar los acuerdos sociales, dedacaen el régimen general
establecido en la Ley de Sociedades An6nimas y en latutest Sociales de la Sociedad.

En particular, por lo que respecta al derecho de asstentas Juntas Generales de
Accionistas, el articulo 27 de los Estatutos Sociales deotdedad, asi como en el
articulo 10 del Reglamento de la Junta, establecen quérpasdistir a la Junta General
cualquier accionistas, con independencia de cual sea el m@mercciones de que sean
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titulares, y se hallen inscritos como tales en elesmondiente registro contable de
anotaciones en cuenta de alguna de las Entidades franti@s en Iberclear con cinco dias
de antelacion respecto de la fecha sefalada paraelerasmbn de la Junta General de
Accionistas. Los asistentes deberan estar provistosa dmrrespondiente tarjeta de
asistencia nominativa o el documento que, conforme a&cbey les acredite como
accionistas.

Cada accidén confiere un derecho de voto.

Todo accionista que tenga derecho a asistir podra haeeresentar en la Junta General
por medio de otra persona.

Derechos de suscripcion preferente y asignacion gratuila eferta de suscripcién de
valores de la misma clase

Todas las acciones de la Sociedad confieren a sus studardos términos establecidos
en la Ley de Sociedades de Capital, el derecho de suscripei@nepte en cualquier

aumento de capital con emision de nuevas acciones (oediparivilegiadas o de otro

tipo) con cargo a aportaciones dinerarias, y en la emisidbldgmciones convertibles en
acciones, salvo exclusion del derecho de suscripcion prefedeni@cuerdo con lo

previsto en el articulo 308 de la Ley de Sociedades de Capital

Asimismo, todas las acciones de la Sociedad confiersasatitulares el derecho de
asignacion gratuita reconocido en la propia Ley de Socied&d@apital en los supuestos
de aumento de capital con cargo a reservas.

Derecho de informacién

Las acciones de la Sociedad confieren a sus tituladeyetho de informacién recogido
en los articulos 93.d) y 197 de la Ley de Sociedades de Castatomo aquellos
derechos que, como manifestaciones especiales del derechdodwacion, estan
recogidos en dicha ley y enllay 3/2009, de 3 de abril, de Modificaciones Estructurales
de las Sociedades Mercantilde forma pormenorizada, al tratar de la modificacion de
estatutos, aumento y reduccién del capital social, ap@bate las cuentas anuales,
emision de obligaciones (convertibles o no en acciones), drarsfion, fusion y
escision, disolucion y liquidacion de sociedades, cesién gldbaactivo y pasivo,
traslado internacional del domicilio social y otrosoaatl operaciones societarias.

En caso de existir, descripcion de cualquier condiciéa la libre transmisibilidad de

las acciones estatutaria o0 extra-estatutaria compdie con la negociacién en el
MAB-SOCIMIS

Las acciones del Emisor no estan estatutariamente sajataguna restriccion a su libre
transmisién, tal y como se establece en el articulo 1®4us Estatutos Sociales, cuyo
texto se transcribe a continuacion.

“Articulo 10.- Transmision de acciones

1. Libre transmisién de acciones
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Las acciones y los derechos econdmicos que derivan de ellas, incluigoeeho de
suscripcion preferente, son libremente transmisibles por todos ld®snadmitidos en
Derecho.

2. [.T

Por otra parte, existe una limitacién a la comeraalim de las acciones de la Sociedad
en los Estados Unidos, en los términos que se detattantinuacion:

Ninguna persona de los Estados Unidos (tal y como se defiseadelante) comprara
acciones de la Sociedad.

La Sociedad esté organizada, y pretende operar, otk que no esté, ni estara, sujeta
a la regulacion de los Estados Unidos. En particular,atasones ofrecidas por la
Sociedad no han sido, ni seran, registradas bajdnited States Securities A¢tn
adelante, laUS Securities A¢) ni bajo ninguna autoridad regulatoria de ningun Estado
ni otra jurisdiccion de los Estados Unidos y, de acuerdo eotasiexcepciones, no seran
ofrecidas ni vendidas en los Estados Unidos ni a personas destados Unidos tal y
como se definen en Rule 902de laRegulation Sle laUS Securities Acb por cuenta o
en beneficio de las mismas. La definicion de personasdedtados Unidos (en adelante,
“Persona de los Estados Unidsde laRegulation Sncluye, con ciertas excepciones, a
cualquier persona residente en los Estados Unidos, queratompaniia, sociedad de
responsabilidad limitada o corporacion organizada o regstbajo las leyes de los
Estados Unidos o de algun Estado de los Estados Unidoguiengatrimonio del cual
cualquier ejecutor o administrador sea una Persona destaslos Unidos y cualquier
fideicomiso del cual cualquier fideicomisario sea una Perderlas Estados Unidos. Los
“Estados Unidos” estan definidos enRagulation Sncluyendo los Estados Unidos de
Ameérica, sus territorios y posesiones, cualquier Esados Estados Unidos y el Distrito
de Columbia. Se contempla que las acciones de la Sosedadofrecidas fuera de los
Estados Unidos a potenciales inversores que no seam&edlos Estados Unidos.

Cualquier oferta, tanto inicial como posterior, o revelgdas acciones de la Sociedad en
los Estados Unidos o a Personas de los Estados Unidgs@alo se definen en Rule
902 de laRegulation pesta terminantemente prohibida. Cada potencial inveeuera
acreditar que no es una Persona de los Estados Unidessg dg han ofrecido y vendido
las acciones de la Sociedad fuera de los Estados Unidos.

La Sociedad no ha sido ni sera registrada como una sdcgalanversion bajo la
Investment Company Act

Pactos parasociales entre accionistas o entre la Sociedadccionistas que limiten la
transmision de acciones o que afecten al derecho de voto

Sin perjuicio de los compromisos adquiridos por los actu@lesrastas de la Sociedad
en virtud del Contrato de Suscripcién y Accionistas deseritel apartadd siguiente, no
existen pactos parasociales entre accionistas o arfdecledad y accionistas que limiten
la transmision de acciones o que afecten al derecho de voto

Los principales aspectos regulados en el Contrato de @eiéoriy Accionistas descrito
en el apartado 3 del presente Documento son los sigaiente
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-Proveedor de liquidez: los accionistas requieren que lae@uticontrate con una
entidad que provea liquidez para las Acciones, comprometiéraase accionista a
vender Nuevas Acciones a la Sociedad, si ésta lo requipara su entrega al Proveedor
de Liquidez en proporcion a su participacion en la Sadied

-Politica de distribucion de dividendos: la Sociedad deberdadesbluciones acerca de
la distribucion de dividendos a los accionistas de conformidadaclegislacion aplicable

en dicho momento y los estatutos sociales, una vez cubientoserie de requisitos
establecidos en el Texto Refundido de la Ley de Sociedadespilal.

-Régimen de transmisibilidad de las acciones: hasta qoenggla el primer aniversario
de la fecha de incorporacion de las acciones al Mercado, naggionista que ostente
una participacion igual o superior al 5% del capital sagiainguno de los principales
directivos de la Sociedad podran transmitir o enajeeacuhlquiera otra forma sus
acciones de la Sociedad salvo en el caso de cumplimiengus obligaciones con la
Sociedad en relacion con el Proveedor de Liquidez.

-Materias reservadas de la Junta General de acciorlisiasiguientes materias deberan
de ser aprobadas por accionistas que representen, al meéhael 2apital social con
derecho a voto (siendo necesario para su aprobacién, en todelocasto, favorable de
Deutsche Bank):

a) Ampliaciones o reducciones de capital, excepto las reducciorepiial que se
acuerden por no haberse invertido por parte del Gestor,ahld@h periodo de
inversion, todos los fondos disponibles de la Sociedad, cetootkg devolver a
los accionistas, de forma proporcional a su participatadparte no invertida de
los fondos disponibles.

b) Cualquier compra de acciones propias por la Sociedad, sigopidicha compra
implique una reduccion de capital.

¢) Transformacion de la Sociedad en cualquier otro tipspdeedad o entidad.
d) Exclusion de los derechos de suscripcion preferentes de losiatas.

e) Emision de obligaciones convertibles o canjeables, warcaotlesquiera otros
valores que den el derecho a terceros a adquirir accubeda Sociedad o
convertirse en accionistas de la misma.

f) Acuerdos en relaciébn con la remuneracién de los miembroalesejo de
Administracion.

g) Determinacién del nimero minimo y maximo de miembros del €jonde
Administracion.

h) Nombramiento de ceses de los auditores de la Sociedad, aoridiciones de
dicho nombramiento, salvo que dicho nombramiento se refialguana de las
siguientes firmas de auditoria: Deloitte, Ernst & Ngu KPMG o
PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L.
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2.6

2.7

i) Cualquier resolucion con la intencion de liquidar la Sodeda
j) Cualquier modificacion de los estatutos sociales.

-Resolucion del Contrato de Suscripcion y de Accionistas:agsitrato ha sido suscrito
de manera independiente con cada uno de los inversores deidaa8pgudiendo
resolverse:

- por la Sociedad en el caso de un incumplimiento suatadel Contrato de
Suscripcion y Accionistas por parte de alguno de los actasnien cuyo caso se
resolveria exclusivamente el contrato formalizado con dick®nista.

- -con el consentimiento escrito de todas las partespasiente Contrato de
Suscripcion y Accionistas

- -enlo que respecta al Gestor, en caso de termindeld@ontrato de Gestion.

La resolucién por cualquier causa del Contrato de Suscrigci@ocionistas serd sin
perjuicio de los derechos o pasivos devengados en virtud deb@ode Suscripcion y
Accionistas por cualquier parte contra las otras partess de la resoluciéon del mismo.

Compromisos de no venta o transmisién, o de no emisiérsuemidos por accionistas
o por la Sociedad con ocasién de la incorporacion a negodi@n en el MAB-
SOCIMIS

De conformidad con el articulo Primero de la Circular déBV2/2013 sobre SOCIMIs
asi como en virtud del Contrato de Suscripcion y Accionistasriio en el apartado 3
siguiente, hasta que se cumpla el primer aniversarla ticha de incorporacion de las
acciones al Mercado, ningln accionista que ostente amiaipacion igual o superior al
5% del capital social ni ninguno de los principales directivosad8ociedad podran
transmitir o enajenar de cualquiera otra forma sumaeside la Sociedad salvo en el
caso de cumplimiento de sus obligaciones con la Socedaelacion con el Proveedor
de Liquidez.

Previsiones estatutarias requeridas por la regulaciordel MAB relativas a la
obligacion de comunicar participaciones significativa y los pactos parasociales y los
requisitos exigibles a la solicitud de exclusion de negacién en el MAB y a los
cambios de control de la Sociedad

El articulo 8 de los estatutos sociales establecedastes obligaciones en relacion con
la identificacion de determinados accionistas de la 8adie

“Articulo 8.-Prestaciones accesorias

Las acciones de la Sociedad llevan aparejada la realizacion y cumplimientas de
prestaciones accesorias que se describen a continuacion. Estaacimess, que no

conllevaran retribucion alguna por parte de la Sociedad al accionista en cada caso

afectado, son las siguientes:

1. Accionistas titulares de participaciones significativas
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a) Todo accionista que (i) sea titular de acciones de la Sociedad en poraguotdje
superior al 5% del capital social o aquel porcentaje de participacion que pve
articulo 9.2 de la Ley de SOCIMIls, o la norma que lo sustituya, gatavengo
por la Sociedad del gravamen especial por Impuesto sobre Sociedades (la
“Participacion Significativa”), o (ii) adquiera acciones que supongan alcanzar,
con las que ya posee, una Participacion Significativa en el capital de ladadci
debera comunicar estas circunstancias al Consejo de Administracion eszel pl
de cinco (5) dias naturales desde que hubiera devenido titular deldefer
porcentaje de participacion.

b) Igualmente, todo accionista que haya alcanzado esa Participacion Significativa,
debera comunicar al Consejo de Administracién cualquier adquisicién posterior,
con independencia del nUmero de acciones adquiridas.

C) Igual declaracion a las indicadas en los apartados a) y b) precedentesideber
ademas facilitar cualquier persona que sea titular de derechos econdsoiooes
acciones de la Sociedad que representen un porcentaje igual o superior al cinco
por ciento (5%) de capital social o a aquel porcentaje de participacionpgue,
el devengo por la Sociedad del gravamen especial por Impuesto sobre Sociedades,
prevea en cada momento la normativa vigente en sustituciéon o como matfificaci
del articulo 9.2 de la Ley de SOCIMIs, incluyendo en todo caso aquealiiesetst
indirectos de acciones de la Sociedad a través de intermediarios fir@gee
aparezcan formalmente legitimados como accionistas en virtud del registro
contable pero que actien por cuenta de los indicados titulares.

d)  Junto con la comunicacion prevista en los apartados precedentes, el aegionist
el titular de los derechos econdmicos afectado debera facilitar akeicr del
Consejo de la Sociedad:

0] Un certificado de residencia a efectos del correspondiente impuesto
personal sobre la renta expedido por las autoridades competentes de su
pais de residencia. En aquellos casos en los que el accionista resida en un
pais con el que Espafia haya suscrito un convenio para evitar la doble
imposicion en los impuestos que gravan la renta, el certificado de
residencia debera reunir las caracteristicas que prevea el correspoadient
convenio para la aplicacion de sus beneficios.

(i) Un certificado expedido las autoridades fiscales del pais de residesicia,
éste fuera distinto de Espafia, acreditando el tipo de gravamen al que esta
sujeto para el accionista el dividendo distribuido por la Sociedad, junto
con una declaracién del accionista indicando que el accionista titular es
beneficiario efectivo de tal dividendo. En defecto del certificado
mencionado, el accionista debera facilitar una declaracién de estar
sometido a una tributacion no inferior al 10% sobre los dividendos
percibidos de la Sociedad, con indicacion del precepto normativo que
soporta dicha declaracion, precisando articulo y descripcion de la norma
aplicable que permita su identificacion.

El accionista o titular de derechos econdémicos obligado deberd entregar a la
Sociedad la documentacion referida en los dos apartados anteriores dentro de los
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diez (10) dias naturales siguientes a la fecha en la que la Junta Generaku
caso el Consejo de Administracion acuerde la distribucion de cualquieledii®
o de cualquier importe anélogo (reservas, etc.).

e) Si el obligado a informar incumpliera la obligacién de informacion configurada e
los apartados a) a d) precedentes, el Consejo de Administracion podrarpres
que el dividendo estd exento o que tributa a un tipo de gravamen inferior al
previsto en el articulo 9.2 de la Ley de SOCIMIs, o la normdajsestituya.

En todo caso, conforme al articulo 45.5 de los presentes Estatutos, afecgise

el pago del dividendo o importe analogo se realice con anterioridad a los plazos
dados para el cumplimiento de la prestacion accesoria, asi como en caso de
incumplimiento, la Sociedad podra retener el pago de las cantidades a distribuir
correspondiente al accionistas o al titular de derechos econdmicos afeatdds, e
términos del articulo 45 de los presentes Estatutos.

f) Queda autorizada a todos los efectos la transmision de las accioleSoeedad
(incluyendo, por consiguiente, esta prestacion accesoria) por actosvintes o
mortis causa.

Q) El porcentaje de participacion igual o superior al 5% del capital al spieefiere
el apartado a) precedente se entenderé (i) automaticamente modificad@asevar
el que figura previsto en el articulo 9.2 de la Ley de SOCIMisprma que lo
sustituya, y, por tanto, (ii) reemplazado por el que se recoja enroadaento en
la referida normativa.

2. Accionistas sujetos a regimenes especiales

a) Todo accionista que, como inversor, se encuentre sujeto en su piésdde
origen a cualquier clase de régimen juridico especial en materiardo$ de pensiones

o planes de beneficios, deber4d comunicar dicha circunstancia al Consejo de
Administracion.

b) Igualmente, todo accionista que se encuentre en la situacion deste parrafo

a) anterior deberd comunicar al Consejo de Administracion cualquier adgfwiso
transmision posterior, con independencia del ndmero de acciones adquiridas o
transmitidas.

C) Igual declaracion a las indicadas en los apartados a) y b) precedentesidebe
ademas facilitar cualquier persona que sea titular de derechos econ6micos sobre
acciones de la Sociedad, incluyendo en todo caso aquellos titulares indideetos
acciones de la Sociedad a través de intermediarios financieros que aparezcan
formalmente legitimados como accionistas en virtud del registro confable que
actten por cuenta de los indicados titulares.

d) La Sociedad, mediante notificacion por escrito (uRefuerimiento de
Informacion”) podré exigir a cualquier accionista 0 a cualquier otra persona con un
interés conocido o aparente sobre las acciones de la Sociedad, que le sanpaistr
escrito la informacién que la Sociedad le requiera y que obre en conocindehto
accionista u otra persona, en relacion con la titularidad efectivaageacciones en
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cuestion o el interés sobre las mismas (acompafado, si la Sociedad agélgex una
declaracion formal o notarial y/o por pruebas independientes), incluida (sjoigierde

la generalidad de cuanto antecede) cualquier informaciéon que la Sociedad juzgue
necesaria 0 conveniente a efectos de determinar si dichos accionipErsamas son
susceptibles de encontrarse en la situacion descrita en el p&yafderior.

La Sociedad podra efectuar un Requerimiento de Informacién en cualquier momento y
podra enviar uno o mas Requerimientos de Informacion al mismo accionista 0 a otra
persona con respecto a las mismas acciones o0 a intereses sobrentas racciones.

e) Sin perjuicio de las obligaciones que se regulan en el presente ar8@l la
Sociedad supervisara las adquisiciones y transmisiones de acciones geetgenefy
adoptara las medidas que resulten oportunas para evitar los perjuicios que 5@
pudieran derivarse para la propia Sociedad o sus accionistas de la aplicacion de la
normativa vigente en materia de fondos de pensiones o planes de beneficiosdgue pue
afectarles en sus respectivas jurisdicciones.

f) Queda autorizada a todos los efectos la transmision de las accioleSoeedad
(incluyendo, por consiguiente, esta prestacion accesoria) por actosviates o mortis
causa.”

Asimismo el articulo 10.2 establece las siguientes obtigasi en caso de cambio de
control de la Sociedad:

“Articulo 10.- Transmisién de acciones

1. ]

2. Transmisién en caso de cambio de control

No obstante lo anterior, el accionista que quiera adquirir una participaacmonarial
superior al 50% del capital social debera realizar, al mismo tiempo, undaofie
compra dirigida, en las mismas condiciones, a la totalidad de accionistas.

El accionista que reciba, de un accionista o de un tercero, una afertammpra de sus
acciones, por cuyas condiciones de formulacion, caracteristicas del ackguiye
restantes circunstancias concurrentes, deba razonablemente deduciermpi@dr objeto
atribuir al adquirente una participacion accionarial superior al 50% del capital aoci
s6lo podré transmitir acciones que determinen que el adquirente supéndicddo
porcentaje si e potencial adquirente le acredita que ha ofrecido a la totatldads
accionistas la compra de sus acciones en las mismas conditiones.

Igualmente, el articulo 50 de los estatutos sociales establa obligacion de
comunicacion de pactos parasociales, en los siguientesos:

“Articulo 50.- Comunicacion de pactos

1. El accionista estara obligado a comunicar a la Sociedad los pactos quéauscr
prorrogue o extinga y en virtud de los cuales se restrinja la transitidsid de las
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2.8

acciones de su propiedad o queden afectados los derechos de voto que le
confieren.

2. Las comunicaciones deberan realizarse al 6rgano o persona que la Sociedad haya
designado al efecto y dentro del plazo méximo de los cuatro (4) dias habiles
siguientes a aquel en que se hubiera producido el hecho determinante de la
comunicacion.

3. La Sociedad dara publicidad a tales comunicaciones de acuerdo con las reglas del
Mercado Alternativo Bursétil (MAB”).”

Adicionalmente, el articulo 51 de los estatutos sociaebkece la siguiente informacion
en caso que la junta general de accionistas acuerde lssiércle cotizacion de las
acciones del MAB:

“Articulo 51.- Exclusién de negociacion en el MAB

Desde el momento en el que las acciones de la Sociedad sean incorporadas a
negociacién en el MAB, en el caso en que la Junta General adopte un acuerdo de
exclusion de negociacion de sus acciones de dicho mercado que no esaspekiado

por la totalidad de los accionistas, la Sociedad estar4 obligada a ofrecer, a los
accionistas que no hubieran votado a favor, la adquisicion de sus acciones alqurecio
resulte de la regulacién de las ofertas publicas de adquisicion de safme los
supuestos de exclusién de negociacion en el MAB.

Por ultimo, el articulo 53 de los estatutos socialedlesta la siguiente obligacion para
los accionistas y consejeros y directivos de la Sociedad:

“ Articulo 53.- Comunicacion de participaciones significativas

El accionista estara obligado a comunicar a la Sociedad las adquisiciones de agcciones
por cualquier titulo y directa o indirectamente, que determinen que swipadion total
alcance, supere o descienda del 5% del capital social y sucesivgsosult

Si el accionista es administrador o directivo de la sociedad, esta oidligate
comunicacion se referird al porcentaje del 1% del capital social gssuas maltiplos.

Las comunicaciones deberan realizarse al 6rgano o persona que la Sociedad haya
designado al efecto y dentro del plazo méaximo de los cuatro (4) dias Isgpilentes a
aquel en que se hubiera producido el hecho determinante de la comunicacion.

La Sociedad dard publicidad a tales comunicaciones de acuerdo con las reglas del
Mercado Alternativo Bursatil

Descripcion del funcionamiento de la Junta General

La Junta General de Accionistas se rige por lo dispuestbBexto Refundido de la Ley
de Sociedades de Capital, en los Estatutos y en el Regtadeha Junta General. El
Reglamento general de la junta de accionistas fue aprob&ddeglunio de 2015 por la
junta general universal. Y que recoge, entre otrosjdogesites términos;
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Los accionistas, constituidos en Junta General decidi@n la mayoria legal o
estatutariamente establecida, en los asuntos proplascdenpetencia de la Junta. Todos
los socios, incluso los disidentes y los que no hayaicipado en la reunion, quedan
sometidos a los acuerdos de la Junta General, singierji& su derecho de impugnacion
y separacion en los términos fijados por Ley.

El 6rgano de Administracion deberd convocar la Junta Genedalada para su
celebracion dentro de los seis primeros meses de cadeiejeAsimismo convocara la
Junta General siempre que lo considere conveniente parddiesis sociales y, en todo
caso, cuando lo soliciten uno o varios socios que searragule, al menos, un 5% del
capital social, expresando en la solicitud los asunt@gar en la Junta.

Los accionistas podran asistir a la Junta General cuedquue sea el nGmero de acciones
de que sean titulares siempre que conste previamemtecelebracion de la Junta la
legitimacion del accionista, que quedara acreditada ntedecorrespondiente tarjeta de
asistencia nominativa o el documento que, conforme a&cbey les acredite como
accionistas, en el que se indicard el nimero, claseig de las acciones de su titularidad,
asi como el numero de votos que puede emitir.

Seré requisito para asistir a la Junta General quecirasta tenga inscrita la titularidad
de sus acciones en el correspondiente registro contable deiamegaen cuenta, con
cinco dias de antelacion de aquél en que haya de cetelaalanta y se provea de la
correspondiente tarjeta de asistencia o del documentocquéprme a Derecho, le
acredite como accionista.

Adicionalmente, sera requisito para asistir a la JGetaeral que el accionista se provea
de la correspondiente tarjeta de asistencia, el cedibi expedido por la entidad
participante en la Sociedad de Gestion de los Sistem&egistro, Compensacion y
Liquidacion de Valores, S.A. (Iberclear), que en caasoorresponda o el documento
gue, conforme a derecho, le acredite como accionista.

Aquellos accionistas que acudan personalmente, o@stde su representante, al lugar de
celebracion de la Junta General en el dia fijado paraslaan presentaran su tarjeta de
asistencia, conforme a lo previsto en el presente Regl®.

La Junta General seré presidida por el Presidente deéfoaies Administracion o, en su
defecto, por el Vicepresidente, y a falta de Presideniegpresidente, por el miembro
del Consejo de Administracion que designe la propia Junta Genemalcaso de no
asistencia de ningan miembro del Consejo de Administrae@rel accionista que elijan
en cada caso los accionistas asistentes a la reunion.

Corresponde al Presidente declarar la Junta General vahtaroonstituida, dirigir y
establecer el orden de las deliberaciones e intervencidosgigmpos asignados a ellas
conforme al Reglamento de la Junta General, poner térmo®debates cuando estime
suficientemente debatido el asunto y ordenar las votacionedyaretas dudas que se
susciten sobre el orden del dia y la lista de asistenteslaprar la aprobacion de los
acuerdos, levantar la sesion y, en su caso, acordaispansion, y, en general, ejercitar
todas las facultades, incluyendo las de orden y discipluin@,sqan necesarias para la
mejor ordenacion del desarrollo de la reunién, pudiendo Ieegisponer la expulsion de
quienes perturben el normal desarrollo de la reunion.
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2.9

Los accionistas con derecho de asistencia podran emitir teusebre las propuestas
relativas a puntos comprendidos en el Orden del Dia de oeralyuita General conforme
al procedimiento establecido en el articulo 29 de los EstaBdciales y el articulo 10 del
Reglamento de la Junta.

De las correspondientes Juntas Generales ordinarias orditeaias se extenderan Actas
qgue deberan firmar el Presidente y el Secretariacleiise en el Libro de Actas de la
Sociedad.

Proveedor de Liquidez y breve descripcion de su funai

Con fecha 17 de junio de 2015, el Emisor ha formalizadoomtrato de liquidez (el
"Contrato de LiquideZz") con el intermediario financiero, miembro del mercaBIBKA
Finance, S.V., S.A. (en adelante, Rtdveedor de Liquide?).

En virtud del Contrato de Liquidez, el Proveedor de Liquidezanpromete a ofrecer
liquidez a los inversores actuales o potenciales dersexide la Sociedad mediante la
ejecucion de operaciones de compraventa de acciones de lalaSoeie el MAB-
SOCIMI, de acuerdo con el régimen previsto por la Circoi2010, de 4 de enero, sobre
normas de contratacion de acciones de Empresas en Expansiaves del MAB
(“Circular MAB 7/2010").

El Proveedor de Liquidez dara contrapartida a las posicieregedoras y compradoras
existentes en el Mercado de acuerdo con sus normas dataoidin y dentro de sus
horarios ordinarios de negociacion, no pudiendo llevar a cabmgdasaciones de

compraventa previstas en el Contrato de Liquidez a travélsdenodalidades de

contratacion de blogues ni de operaciones especialesctaho éstas se definen en la
Circular MAB 7/2010.

El Emisor se compromete a poner a disposicion del Proveeddriggédez una
combinacion de 300.000 euros en efectivo y una cantidad en acequieslente a
300.000 euros, con la exclusiva finalidad de permitir al Pomrede Liquidez hacer
frente a los compromisos adquiridos en virtud del Contratoqigdez.

El Contrato de Liquidez tendrd una duracion indefinida entramdaigor a la fecha de
incorporacion de las acciones del Emisor en el MAB, pudieselo resuelto por
cualquiera de las partes en caso de incumplimientcsdsblegaciones asumidas en virtud
del mismo por la otra parte, o por decision unilateradldana de las partes, siempre y
cuando asi lo comunique a la otra parte por escritaoarantelacion minima de sesenta
dias. Asimismo se comunicara con antelacion suficierVeAas.

El Proveedor de Liquidez deberd mantener una estructuraizatiea interna que
garantice la independencia de actuacion de los empleadogawsarde gestionar el
presente Contrato respecto a la Sociedad.

El Proveedor de Liquidez se compromete a no solicitaribiretel Asesor Registrado ni
de la Sociedad instruccién alguna sobre el momento, pped@nas condiciones de las
ordenes que formule ni de las operaciones que ejecige actividad de Proveedor de
Liquidez en virtud del Contrato de Liquidez. Tampoco podrécignli ni recibir
informacion relevante de la Sociedad que no sea publica.
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La finalidad de los fondos y acciones entregados es exatuente la de permitir al
Proveedor de Liquidez hacer frente a sus compromisos deajgariida, por lo que la
Sociedad no podré disponer de ellos salvo en caso de queesecetlis necesidades
establecidas por la normativa del Mercado AlternativosBtil.
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3. OTRAS INFORMACIONES DE INTERES

Con fecha de 1 de junio de 2015 la Sociedad, el Gestoralal&et de los accionistas de
la Sociedad suscribieron un contrato de suscripcion y réstas (el Contrato de
Suscripcion y Accionista¥) para regular la suscripcion, pago y asignacion de lasasu
acciones de la Sociedad por un importe nominal de 23.689.990need@nte la emision
de 9.475.996 acciones (laNdevas Accioney de dos euros y cincuenta céntimos (2,5€)
de valor nominal y una prima de emision de siete eurascyenta céntimos (7,5€) euros
por accién, lo cual hace un importe total de 94.759.960 euro$A(fliacion de
Capital”) (véanse Notas 1.4.2'y 1.19.1), y contiene, entre daasiguientes clausulas:

El Proveedor de Liquidez

Los accionistas reconocen que la Circular 2/2014 del Mercadolas modificaciones
que pudieran darse, y la Circular 7/2010 del Mercado, cormiadificaciones que
pudieran darse, requieren que la Sociedad contratar@entidad que provea liquidez
para las Acciones. Dicha entidad debe ser una empresardeios de inversién o una
entidad prestamista con la cual la Sociedad, o alguhasderincipales accionistas de la
Sociedad, tienen que suscribir el acuerdo de liquidez.

Cada accionista se compromete a vender Nuevas AccionesSaecikedad, si ésta lo
requiriera, para su entrega al Proveedor de Liquidez en pr@parsu participacion en la
Sociedad, para asi cumplir con los requisitos estabkeeiti¢ta normativa del Mercado.

Si el Mercado requiere a la Sociedad que accionesoandles deben otorgarse al
Proveedor de Liquidez, cada accionista se compromete a vbhds@as Acciones
adicionales, en proporcion con su porcentaje de participamidma Sociedad, a la
Sociedad para que ésta pueda a su vez, entregardetaseddor de Liquidez.

Politica de distribucion

Los accionistas han acordado que la Sociedad acor@at&ttibucion de dividendos,
cuando sea posible, a propuesta del Gestor y de conformidda lsgislacion aplicable
en dicho momento y los estatutos sociales. No obstantédocary de conformidad con
el régimen de las SOCIMIs espafiolas, la Sociedad debapéaadesoluciones acerca de
la distribucién de dividendos a los accionistas, una vez cubiena serie de requisitos
establecidos en el Texto Refundido de la Ley de Sociedadesp&alCanualmente
dentro de los 6 primeros meses siguientes al cierrafdefiscal de: (i) al menos el 50%
del beneficio originado de la transmision de los bienes iblesey de las acciones de
filiales y de fondos de inversidn colectivos de bienes inmuekiksipre que el beneficio
restante sea destinado a inversion en bienes inmuebles @ppartines en el periodo
maximo de 3 afios desde la fecha de la transmision que oeigbeneficio o, en caso
contrario, el 100% de los beneficios deberan ser distribgiolo® dividendos al final de
dicho periodo; (ii) EI 100% del beneficio derivado de los dwilies pagados por Filiales
cualificadas o fondos de inversion colectivos de bienes inmugh(i@s al menos el 80%
de otros beneficios obtenidos (por ejemplo, beneficiosvatdos de actividades
accesorias).

Los accionistas conocen que dichas distribuciones puedem pergelicas sino basadas
en eventos de inversion significativos de la Sociedad (cofmameiacion de deuda,
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desinversion total o parcial...) y que podria tener lugaraefoima de recompra o
reembolso de acciones, pago de dividendos, devolucion de la prireanidi®n, o
mediante cualquier otro instrumento disponible segiundmléeion espafiola y segun
decida el Gestor.

Los accionistas conocen que el Gestor no estad obligadopanar a la Sociedad la
adopcion de acuerdo alguno que implique distribucion deiefegtie pueda dejar a la
Sociedad en una situacion con insuficientes activosdbgupara hacer frente a futuras
obligaciones, gastos, pasivos o contingencias, incluyendoblégaciones para con el
Gestor.

Los accionistas se comprometen a votar, y a llevar a caldoaccion necesaria para
garantizar que sus representantes legales voten endansejo de Administracion y en
la Junta General de Accionistas de la Sociedad, a é®viwrdas las decisiones y acuerdos
gue sean necesarios 0 convenientes para cumplir con laggtagpdel Gestor en relacion
con la politica de distribucion de dividendos de conformidadedrdado el Contrato de
Suscripcion y Accionistas.

Régimen de transmisibilidad de las acciones

Restricciones en la transmision durante el periodo de dxbotpek-up

De conformidad con el articulo Primero de la Circular déBv2/2013 sobre SOCIMIs
asi como en virtud del Contrato de Suscripcién y Accionistasrittegn el presente
apartado, hasta que se cumpla el primer aniversario fdéeHa de incorporacion de las
acciones al Mercado, ningln accionista que ostente amiaipacion igual o superior al
5% del capital social ni ninguno de los principales directivosad8ociedad podran
transmitir o enajenar de cualquiera otra forma sumaeside la Sociedad salvo en el
caso de cumplimiento de sus obligaciones con la Socedaelacion con el Proveedor
de Liquidez.

Materias reservadas de la Junta General de accionistas

Las siguientes materias deberan de ser aprobadas gonistas que representen, al
menos, 2/3 del capital social con derecho a voto (siendo nieceaea su aprobacion, en
todo caso, el voto favorable de Deutsche Bank):

k) Ampliaciones o reducciones de capital, excepto las reducciorepiial que se
acuerden por no haberse invertido por parte del Gestor,ahld@h periodo de
inversion, todos los fondos disponibles de la Sociedad, cetootkg devolver a
los accionistas, de forma proporcional a su participatadparte no invertida de
los fondos disponibles.

[) Cualquier compra de acciones propias por la Sociedad, sigopidicha compra
implique una reduccion de capital.

m) Transformacion de la Sociedad en cualquier otro tipgpdeedad o entidad.

n) Exclusién de los derechos de suscripcion preferentes de losiatas.
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0) Emision de obligaciones convertibles o canjeables, warcaotlesquiera otros
valores que den el derecho a terceros a adquirir accubeda Sociedad o
convertirse en accionistas de la misma.

p) Acuerdos en relacion con la remuneracion de los miembroCalesejo de
Administracion.

g) Determinacién del nimero minimo y maximo de miembros del €jonde
Administracion.

r) Nombramiento de ceses de los auditores de la Sociedad, aoridiciones de
dicho nombramiento, salvo que dicho nombramiento se refialguana de las
siguientes firmas de auditoria: Deloitte, Ernst & Ngu KPMG o
PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L.

s) Cualquier resolucion con la intencién de liquidar la Socdeda

t) Cualquier modificacion de los estatutos sociales.

Resolucion del Contrato de Suscripcidn y Accionistas

Este contrato ha sido suscrito de manera independiente d@miga de los inversores de
la Sociedad, pudiendo resolverse:

a) Por la Sociedad en el caso de un incumplimiento stiatadel Contrato de
Suscripcion y Accionistas por parte de alguno de los ac@snish cuyo caso se
resolveria exclusivamente el contrato formalizado con dick®nista.

b) Con el consentimiento escrito de todas las partes del pgeSentrato de Suscripcion
y Accionistas.

c) Enlo que respecta al Gestor, en caso de termindeld@@ontrato de Gestion.
La resolucién por cualquier causa del Contrato de Suscrigci@ocionistas serd sin

perjuicio de los derechos o pasivos devengados en virtud deb@ode Suscripcion y
Accionistas por cualquier parte contra las otras partess de la resoluciéon del mismo.
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4.1

4.2

4.3

ASESOR REGISTRADO Y OTROS EXPERTOS O ASESORES
Informacion relativa al Asesor Registrado

La Sociedad designo el 17 de abril de 2015 a Deloitte S.L. corasoARegistrado,
cumpliendo con ello el requisito establecido la Circula@D0d, de 4 de enero, y en la
circular 2/2013, de 15 de febrero del MAB. En estas circulseegstablece que la
empresa con valores incorporados al segmento SOCIMISVidetado Alternativo
Bursatil debera tener en todo momento designado un Asegistriado que figure
inscrito en el Registro de Asesores Registrados deidaiiMercado.

Deloitte, S.L. fue autorizada por el Consejo de Adminigiradel MAB como Asesor
Registrado el 2 de junio de 2008 segun se establece erldaCVAB 10/2010, de 4 de
enero, y esta debidamente inscrita en el Registrosdsokes Registrados del MAB.

Deloitte, S.L. se encuentra inscrita en el Registerddntil de Madrid, Tomo 13.650,
Secc.8, Folio 188, Hoja M-54414 con C.I.F. B-79104469 y domicilioat@m Plaza
Pablo Ruiz Picasso, 1, 28020 Madrid.

Deloitte actia en todo momento, en el desarrollo de sudfuecmo Asesor Registrado,
siguiendo las pautas establecidas en su Cédigo Interno dadtand

La Sociedad y Deloitte declaran que no existe entws Binguna relacion ni vinculo mas
alla del constituido por el nombramiento de Asesor Registtaslerito anteriormente

Declaraciones o informes de terceros emitidos en calidade experto, incluyendo
cualificaciones y, en su caso, cualquier interés relev@nque el tercero tenga en el
Emisor

En cumplimiento de lo previsto en la Circular del MAB 2/20d8,15 de febrero, en la
gue se establece el régimen aplicable a las Sociedadesmaso@btizadas de Inversion
en el Mercado Inmobiliario cuyos valores se incorporévi@lcado Alternativo Bursatil,
se debe presentar una valoracion independiente del negocibstamte, dado que a la
fecha de Incorporacion, la Sociedad no dispone de actividdd activos inmobiliarios
concretos, no procede realizar valoracion alguna.

Informacion relativa a otros asesores que hayan colaboradoneel proceso de
incorporacién al MAB

Ademds de los asesores incluidos en cualquier otro apat&dpresente Documento
Informativo, las siguientes entidades han prestado cégsvide asesoramiento a la
Compaiiia en relacion con la incorporacion a negociacién de cosexen el Mercado
Alternativo Bursétil:

* J&A Garrigues, S.L.P. ha participado como asesor Ildgala Sociedad en el
proceso de incorporacion de sus acciones al MAB.
* BEKA Finance, S.V., S.A. ha sido designado como proveedixudez.

* PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. como auditor deaside la Sociedad.
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ANEXO |I: COMUNICACION A LA AGENCIA TRIBUTARIA DE LA OPCION
PARA APLICAR EL REGIMEN DE SOCIMIS
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e e

o Registro General de la AEAT
RGTO. MARIA DE MOLINA

TRAJANO IBERIA SA L
LF‘:Areglstro RGE /024444081 2015
Facha:  08/07/2015  Hora:  09:56 Ga

A LA DELEGACION DE MADRID
AGENCIA ESTATAL DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA

COMUNICACION DEL ACUERDO ADOPTADO MEDIANTE EL QUE SE OPTA POR LA
APLICACION DEL REGIMEN FISCAL ESPECIAL DE LAS SOCIEDADES ANONIMAS
COTIZADAS DE INVERSION EN EL MERCADO INMOBILIARIO PREVISTO EN LA LEY 11/2009

D. José Moya Sanabr.ia, con NIF 27902874-X, en nombre y representacion de la entidad
“TRAJANO IBERIA SOCIMI, S.A.”, con NIF A87251948 y domicilio a efectos de
notificaciones en el Paseo de la Castellana 18, 28046, Madrid, en su condicién de consejero
debidamente factlltado;. cuya representacion acredita mediante la certificacién literal parcial del
acuerdo de la junta general de accionistas de la Sociedad de fecha 8 de junio de 2015, que se
adjunta como Anexo T (y en la que se deja constancia tanto de su nombramiento como
consejero como del apoderamiento realizado a favor de cualquiera de los consejeros para la
firma del presente eséfito), ante esta Administracién comparece y, como mejor proceda en

Dgrecho

EXPONE

L Que TRAJANO IBERIA SOCIMI, S.A. (en adelante, la Sociedad) es una sociedad
residente en territorio espafiol, constituida el 23 de marzo de 2015, que actualmente
cuenta con un capital social de 23.750.000,00 € representado por acciones nominativas

y cuyo objeto social principal es:

a)  La adquisicion y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su

arrendamiento.

b) La tenenéia de participaciones en el capital de Sociedades Anénimas Cotizadas
de Inversién en el Mercado Inmobiliario (“SOCIMI™) o en el de otras entidades
no residentes en territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que aquéllas
y que esfén sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMIs en

cuanto a la politica obligatorias, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios.

¢)  Latenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en
territorio espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicién de
bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén

sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMIS en cuanto a la politica




obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios y cumplan los

requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley de SOCIMIs,

d)  La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de

Inversién Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro,

1L Que, con fecha 8 de junio de 2015, la Junta General de Accionistas de la Sociedad ha
acordado optar. por la aplicacion del régimen fiscal especial previsto en la Ley 11/2009,
de 26 de octubre, por la que se regulan las SOCIMI, con efectos para los periodos

impositivos iniciados a partir de 1 de enero de 2015

El Anexo I a.este escrito, incluye certificacién del acuerdo de la Junta General de
Accionistas optando por el referido régimen fiscal especial, en el que se faculta
igualmente a todos los consejeros para que cualquiera de ellos, de forma solidaria,
pueda suscribir la comunicacién pertinente a la Agencia Estatal de la Administracién

Tributaria comunicando el acogimiento al citado régimen fiscal especial,

IT1. Que, conforme a lo dispuesto en el apartado 1 del articulo 8 de la referida Ley 11/2009,
la Sociedad comunica mediante ¢l presente eserito a la Agencia Estatal de
Administracién Tributaria la opcién por la aplicacién del régimen especial de las
SOCIMI, antes de los tres tiltimos meses previos a la conclusion del perfodo impositivo
que finaliza el'31 de diciembre de 2015, por lo que el régimen fiscal especial serd de

aplicacién en los perfodos impositivos iniciados a partir del 1 de enero de 2015.

Y en virtud de lo expuééto,




SOLICITA
Que se tenga por presentado este escrito en tiempo y forma junto con los documentos que se
acompafian y, admitiéndolo, en su virtud tenga por comunicado a los efectos legales oportunos,

el acuerdo por el que se opta por la aplicacién del régimen fiscal especial de las SOCIMI en los

perfodos impositivos iniciados a partir del 1 de enero de 2015.

En Madrid, a 22 de junio de 2015

Nl

D. José Moya Sanabria

-1

Confidential



Anexo I




CERTIFICACION DEL ACTA DE LA JUNTA GENERAL DE ACCIONSITAS

DE LA SOCIEDAD TRAJANO IBERIA SOCIMI, S.A.

En Madrid a 7 de julio de 2015, D. Juan Pablo Ocafia Gonzalez, en mi condicion de
Vicesecretatio no Consejero de Trajano Iberia SOCIMI, S.A. (la “Sociedad™)

CERTIFICO

L Que seglin consta en un Acta que obra en el Libro Registro de Actas de la
Sociedad, enMadrid, en el domicilio social, el dia 8 de junio de 2015, se
reunieron todos los accionistas de la sociedad “TRAJANO IBERIA SOCIMI,
S.A.”, los cuales, al estar presente o representado la totalidad del capital social,
acordaron, por unanimidad, dar a dicho acto el caricter de Junta General
celebrada con el caracter de Universal, al amparo de 1o establecido en el articulo
178 de la Ley de Sociedades de Capital, aceptando también por unanimidad,
para su celebracion, entre otros, los siguientes puntos del orden del dia:

1.

10.

Ratificacién de la vélida constitucion de la junta general de accionistas,
del orden del dfa y de los cargos de presidente y secretario

Modificacién de la totalidad de los articulos de los estatutos sociales,

Modificacién de la estructura del 6rgano de administracién. Cese del
Administrador Unico y nombramiento de Consejeros.

Transformacién de los titulos representativos de las acciones en
anotaciones en cuenta y designacién de la Entidad encargada de la
llevanza del Registro Contable.

Propuesta y, en su caso, aprobacién del Reglamento de la Junta General
de Accionistas.

Informacion sobre el Reglamento del Consejo de Administracién.

Solicitud de incorporacién de las acciones de la Sociedad al Mercado
Alternativo de Bursatil (MAB).

Aplicécién del régimen fiscal especial de las Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario previsto en la Ley
11/2009.

Nombramiento de auditor de cuentas.

Autorizacion al 6rgano de administracién para la adquisicién de activos
esenciales y/o que superen el 25% del valor de los activos.



11. Autorizacién para la adquisicion de acciones propias.
12, Delegacion de facultades

13. Lectura y aprobacion, en su caso, del acta.

1L Que asistieron a la reunién los accionistas titulares del 100% del capital social.
De conformidad con lo dispuesto por el articulo 97 del Reglamento del Registro
Mercantil, aprobado por Real Decreto 1784/1996, de 19 de julio, en el Acta
original y a continuacién de la fecha, lugar y orden del dfa, consta la lista de
asistentes seguida de su firma, en prueba de conformidad con la celebracién de
la Junta General, con el cardcter de Universal, y bajo el Orden del Dia
anteriormente trascrito,

III. - Que actuaron como Presidente y Secretario de la Junta, por decisién un4nime de
los presentes, D. Carlos Manzano Cuesta, y D. José Luis Palao Iturzaeta,
respectivamente.

IV.  Que al cumplirse los requisitos legales y estatutarios, el Sr. Presidente declard
validamente constituida la Junta General de Accionistas, celebrada con caricter
Universal y abierta la sesion, y tras las oportunas deliberaciones y sin que
ningin Accionista quisiera dejar constancia por escrito de su intervencion, se
adoptaron por unanimidad, y entre otros, los siguientes acuerdos que son copia
literal del Acta de la cual éste es su Certificado literal parcial:

ACUERDOS

“Primero.- Ratificacion de la vilida constitucién de la junta general de accionistas,
del orden del dia y de los cargos de presidente y secretario

Ratificar la vdlida constitucién de la junta general de accionistas, para su celebracion
de forma universal y tratar los asuntos sefialados en el orden del dia antes relacionado,
asi como la designacion realizada de los cargos de presidente y secretario de la misma.
El presente acuerdo se aprueba por unanimidad, ”

(...)

Tercero.- Modificacién de la estructura del érgano de administracion. Cese del
Administrador Unico y nombramiento de Consejeros

Modificar la estructura del érgano de administracién de la Sociedad para pasar de un
Administrador Unico a un Consejo de Administracién, de conformidad con la nueva
redaccidn de los estatutos sociales aprobada en el acuerdo anterior.

En consecuencia cesar como administrador iinico a don Dionisio Sevilla Garcia, cuyas
circunstancias personales constan en la hoja registral abierta a nombre de la Sociedad,
Y a quien se agradecen los servicios prestados, aprobdndole la gestién realizada.




A continuacion, la Junta General acuerda fijar en once el mimero de consejeros,
acordando igualmente por unanimidad nombrar como consejeros de la Sociedad, por
el plazo estatutariamente previsto, a las siguientes personas:

Don Vicente Ferndndez Garcia, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con
domicilio en Urb. Soto de Camarena 7, 46117 Betera (Valencia), y provisto de NIF
nimero 18401065-F, quien presente en este acto acepta su nombramiento como
consejero de la Sociedad y declara no estar incurso en causa de incapacidad,
prohibicion o incompatibilidad legal alguna para el ejercicio del cargo, y
especialmente en las contempladas en la Ley 3/2015, de 30 de marzo, y demds
legislacién concordante.

Don Antonio Losada Aguilar, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con
domicilio en Paseo de la Castellana 18, 28046 Madrid, y provisto de NIF mimero
695860-H, quien presente en este acto acepta su nombramiento como consejero de
la Sociedad y declara no estar incurso en causa de incapacidad, prohibicién o
incompatibilidad legal alguna para el ejercicio del cargo, y especialmente en las
contempladas en la Ley 3/2015, de 30 de marzo, y demds legislacién concordante.

Don José Moya Sanabria, mayor de edad, de nacionalidad espariola, con domicilio
en Calle Pino Albar, 2, Sevilla, y provisto de NIF nimero 27902874-X, quien
presente en esle acto acepta su nombramiento como consejero de la Sociedad y
declara no estar incurso en causa de incapacidad, prohibicion o incompatibilidad
legal alguna para el ejercicio del cargo, y especialmente en las contempladas en la
Ley 3/2015, de 30 de marzo, y demds legislacién concordante.

Dofia Birgit Gabriele Benz, mayor de edad, de nacionalidad alemana, con domicilio
en Mainzer Landstrabe 178-190, 60327 Frankfurt (Alemania), y provista de
pasaporte de su nacionalidad niimero CSNP6ZH22, en vigor, quien presente en este
acto acepta su nombramiento como consejera de la Sociedad y declara no estar
incurso en causa de incapacidad, prohibicion o incompatibilidad legal alguna para
el ejercicio del cargo, y especialmente en las contempladas en la Ley 3/2015, de 30
de marzo, y demads legislacién concordante.

La sociedad Dogalcar Patrimonio, S.L., de nacionalidad espafiola, con domicilio en
Avenida de Veldazquez 114, Mdlaga; inscrita en el Registro Mercantil de Malaga,
seccion 8, hoja mimero MA-98569, y provista de NIF niimero B92955863. Dicha
sociedad, representada en este acto por don Bemjamin Niefo Segura, en su
condicion de Consejero Delegado Solidario, acepia su nombramiento como




consejero de la Sociedad y nombra a don Benjamin Nieto Segura, mayor de edad,
de nacionalidad espafiola, con domicilio a estos efectos en Alameda de Colon, 9,
Mdlaga, y provisto de NIF 25668610-N, como persona fisica representante de dicha
entidad en el cargo de consejero de la Sociedad. Asimismo declara que ni la
sociedad nombrada consejero, ni su representante persona fisica estdn incursos en
causa de incapacidad, prohibicién o incompatibilidad legal alguna para el ejercicio
del cargo, y especialmente en las contempladas en la Ley 3/2015, de 30 de marzo, y
demds legislacion concordante, firmando a continuacion en sefial de aceptacion.

o La sociedad Alcor Sociedad Estratégica, S.L., de nacionalidad espariola, con
domicilio en Avenida de la Rambla 56, Sant Joan de Alacant (Alicante); inscrita en
el Regisiro Mercantil de Alicante, seccidén 8, hoja nimero AL-83236, y provista de
NIF nimero B53844031. Dicha sociedad, representada en este acto por don Juan
Alcaraz Alcaraz, en su condicién de Administrador Unico, acepta su nombramiento
como consejero de la Sociedad y nombra a don Juan Alcaraz Alcaraz, mayor de
edad, de nacionalidad espafiola, con domicilio a estos efectos en Avenida de la
Rambla 56, Sant Joan de Alacant (Alicante), y provisto de NIF 21405303-P, como
persona fisica representante de dicha entidad en el cargo de consejero de la
Sociedad. Asimismo declara que ni la sociedad nombrada consejero, ni su
representante persona fisica estan incursos en causa de incapacidad, prohibicién o
incompatibilidad legal alguna para el ejercicio del cargo, y especialmente en las
contempladas en la Ley 3/2015, de 30 de marzo, y demds legislacién concordante,
Jirmando a continuacién en sefial de aceptacion.

° La Fundacion Educacién y Cooperacidn, de nacionalidad espafiola, con domicilio
en calle Pujades, 77-79, 08005 Barcelona; inscrita en el Registro de Fundaciones
de la Generalitat de Catalufia con el nimero 790, y provista de NIF niimero
G60541554. Dicha entidad, representada en este acto por don José Maria Faura
Messa, en su condicién de apoderado con facultades suficientes, acepta su
nombramiento como consejero de la Sociedad y nombra a don José Maria Faura
Messa, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con domicilio a estos efectos en
calle Pujades, 77-79, 08005 Barcelona, y provisto de NIF 46327390-P, como
persona fisica representante de dicha entidad en el cargo de consejero de la
Sociedad. Asimismo declara que ni la entidad nombrada consejero, ni su
representante persona fisica estdn incursos en causa de incapacidad, prohibicién o
incompatibilidad legal alguna para el ejercicio del cargo, y especialmente en las
contempladas en la Ley 3/2015, de 30 de marzo, y demds legislacién concordante,
Jirmando a continuacion en sefial de aceptacion.

e La sociedad Santi 1990, S.L., de nacionalidad espariola, con domicilio en Calle




Balmes 191, Barcelona, inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona, seccion 8,
hoja mimero B-4690, y provista de NIF nimero B59314112. Dicha sociedad,
representada en este acto por D. Nestor Oller Bube, persona fisica representante de
Netri, S.L. en el cargo de Administrador Unico, acepta su nombramiento como
consejero de la Sociedad y nombra a don Nestor Oller Bube, mayor de edad, de
nacionalidad espariola, con domicilio a estos efectos en calle Balmes, 191
Entresuelo 2, Barcelona, y provisto de NIF 37011659-J, como persona fisica
representante de dicha entidad en el cargo de consejero de la Sociedad. Asimismo
declara que ni la sociedad nombrada consejero, ni su representante persona fisica
estdn incursos en causa de incapacidad, prohibicién o incompatibilidad legal
alguna para el ejercicio del cargo, y especialmente en las contempladas en la Ley
3/2015, de 30 de marzo, y demds legislacién concordante, firmando a continuacion
en sefial de aceptacidn.

La sociedad Inmobiliaria Hucart, S.L., de nacionalidad espariola, con domicilio en
Calle Santalo 114, Bajo, Barcelona, inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona,
seccion 8, hoja nimero B-54162, y provista de NIF wiimero B08127607. Dicha
sociedad, representada en este acto por D. Miguel Casas Huget, en su condicion de
apoderado con facultades suficientes, acepta su nombramiento como consejero de
la Sociedad y nombra a don Miguel Casas Huget, mayor de edad, de nacionalidad
espafiola, con domicilio a estos efectos en calle Calle Santalo 114, Bajo, Barcelona,
y provisto de NIF 47877005 K, como persona fisica representante de dicha entidad
en el cargo de consejero de la Sociedad. Asimismo declara que ni la sociedad
nombrada consejero, ni su representante persona fisica estdn incursos en causa de
incapacidad, prohibicién o incompatibilidad legal alguna para el ejercicio del
cargo, y especialmente en las contempladas en la Ley 3/2015, de 30 de marzo, y
demds legislacion concordante, firmando a continuacion en sefial de aceptacion.

La sociedad Surister del Arroyo, S.L., de nacionalidad espafiola, con domicilio en
Avenida de Ronda 47, Macael (Almeria); inscrita en el Registro Mercantil de
Almeria, seccion 8, hoja nimero AM-13542, y provista de NIF niimero B04333076.
Dicha sociedad, representada en este acto por D. Alvaro de la Haza Lara, en su
condicion de apoderado con facultades suficientes, acepta su nombramiento como
consejero de la Sociedad y nombra a don Alvaro de la Haza Lara, mayor de edad,
de nacionalidad espafiola, con domicilio a estos efectos en Avenida de Ronda 47,
Macael  (Almeria), 'y provisto de NIF 50863650-R, como persona fisica
representante de dicha entidad en el cargo de consejero de la Sociedad. Asimismo
declara que ni la sociedad nombrada consejero, ni su representante persona fisica
estdn incursos en causa de incapacidad, prohibicion o incompatibilidad legal
alguna para el ejercicio del cargo, y especialmente en las contempladas en la Ley
3/2015, de 30 de marzo, y demdas legislacién concordante, firmando a continuacion




en sefial de aceptacion,

© La sociedad CNP Partners de Seguros y Reaseguros, S.A., de nacionalidad
espariola, con domicilio en Calle Ochandiano 10, 2° EI Plantio, Madrid: inscrita en
el Registro Mercantil de Madrid, seccién 8, hoja niimero M-73979, y provista de
NIF niimero A28534345. Dicha sociedad, representada en este acto por D. Eulalia
Ferndndez-Bravo Rodriguez, en su condicién de apoderada con facultades
suficientes, acepta su nombramiento como consejero de la Sociedad y nombra a
dofia Eulalia Ferndndez-Bravo Rodriguez, mayor de edad de nacionalidad
espariola, con domicilio a estos efectos en calle Ochandiano 10, 2° EI Plantio,
Madrid, y provisto de NIF 417305-Q, como persona fisica representante de dicha
entidad en el cargo de consejero de la Sociedad. Asimismo declara que ni la
sociedad nombrada consejero, ni su representante persona fisica estdn incursos en
causa de incapacidad, prohibicién o incompatibilidad legal alguna para el ejercicio
del cargo, y especialmente en las contempladas en la Ley 3/2015, de 30 de marzo, y
demds legislacién concordante, firmando a continuacion en sefial de aceptacion.”

(Constan las firmas de los consejeros en el acta original en sefial de aceptacion)

Octavo.-  Aplicacion del régimen fiscal especial de las Sociedades Anénimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario previsto en la Ley
11/2009.

De conformidad con lo establecido en el articulo 8° de la Ley 11/2009, de 26 de
octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario (SOCIMI), se acuerda por unanimidad optar por la aplicacion
del régimen fiscal especial en el Impuesto sobre Sociedades de las SOCIMI establecido
en la citada Ley 11/2009, con efectos para los periodos impositivos iniciados a partir
del 1 de enero de 2015.

Se acuerda por unanimidad facultar a todos los consejeros, en los mds amplios
términos, para que, individualmente, en nombre y representacioén de la Sociedad, lleven
a cabo todos los trdmites y actuaciones necesarios, oforguen cuantos documentos
publicos o privados, incluso de subsanacién y rectificacion en sus términos mds
amplios, sean necesarios para elevar a piiblico los acuerdos adoptados y presentar
cualesquiera escritos y comunicaciones relacionados con los mismos ante cualesquiera
organismos y entidades, piblicos o privados (en particular la comunicacién pertinente
a la Agencia Estatal de Administracion Tributaria del acogimiento al citado régimen) y
realicen cuantas gestiones fueran necesarias para la ejecucion y buen fin de los mismos
Y su inscripcion, lotal o parcial, cuando proceda, en los regisiros puiblicos
correspondientes

a,

“Decimosegundo.-  Delegacion de facultades




Se acuerda facultar a todos y cada uno de los miembros del organo de administracion
de la Sociedad, asi como al secretario y al vicesecretario no consejeros, en los mds
amplios términos, para que, cualquiera de ellos, indistintamente, en nombre y
representacion de la Sociedad, lleve a cabo todos los trdmites Y actuaciones necesarios,;
oforgue cuantos documentos publicos o privados, incluso de subsanacion y
rectificacion en sus términos mds amplios, sean necesarios para elevar a piiblico los
acuerdos adoptados; y realice cuantas gestiones fueran necesarias para la ejecucion y
buen fin de los mismos y su inscripcién, total o parcial, cuando proceda, en los
registros publicos correspondientes.

Decimotercero.- Lectura y aprobacion, en su caso, del acta

Sin mds asuntos que tratar, se procede a la redaccion Y lectura de la presente acta, que
es aprobada por unanimidad y firmada a continuacion por el secretario de la reunion,
con el visto bueno del presidente, en el lugar y la Jecha sefialados al principio de la
misma. ”.

Asimismo certifico que el acta fue firmada por el Presidente y el Secretario de la
reunion.

Y para que conste a los efectos legales oportunos, expido la presente certificacion, en mi
calidad de Vicesecretario no Consejero de la Sociedad, en el lugar y fecha anteriormente
indicados. '

El Vicesecretario no Consejero

[
T
T

D. Juan Pablo Ocafia Gonzilez
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I. INFORME DE LOS AUDITORES
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INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE DE ESTADOS FINANCIEROS
INTERMEDIOS

A los accionistas de Trajano Iberia SOCIMI, S.A.:

Hemos auditado los estados financieros intermedios de la sociedad Trajano Iberia SOCIMI, S.A., que
comprenden el balance a 30 de junio de 2015, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios
en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondientes al periodo de 99
dias terminado en dicha fecha.

Responsabilidad de los administradores en relacién con los estados financieros intermedios

Los administradores son responsables de formular los estados financieros intermedios adjuntos, de
forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de
Trajano Iberia SOCIMI, S.A., de conformidad con el marco normativo de informacién financiera
aplicable a la entidad en Espatfia, que se identifica en la nota 2 de la memoria adjunta, y del control
interno que consideren necesario para permitir la preparacion de los estados financieros intermedios
libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre los estados financieros intermedios adjuntos
basada en nuestra auditorfa. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa
reguladora de la auditoria de cuentas vigente en Espafia. Dicha normativa exige que cumplamos los
requerimientos de ética, asi como que planifiquemos y ejecutemos la auditoria con el fin de obtener
una seguridad razonable de que los estados financieros intermedios estan libres de incorrecciones
materiales.

Una auditoria requiere la aplicacién de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
importes y la informacién revelada en los estados financieros intermedios. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, incluida la valoracién de los riesgos de incorreccion
material en los estados financieros intermedios, debida a fraude o error. Al efectuar dichas
valoraciones del riesgo, el auditor tiene en cuenta el control interno relevante para la formulacién por
parte de la entidad de los estados financieros intermedios, con el fin de disefar los procedimientos de
auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la finalidad de expresar una
opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad. Una auditoria también incluye la evaluacion
de la adecuacién de las politicas contables aplicadas y de la razonabilidad de las estimaciones
contables realizadas por la direccién, asi como la evaluacién de la presentacion de los estados
financieros intermedios tomados en su conjunto.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinién de auditoria.

Opinién

En nuestra opinion, los estados financieros intermedios adjuntos expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la sociedad Trajano Iberia
SOCIMI, S.A. a 30 de junio de 2015, asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al
periodo de 99 dias terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién
financiera que resulta de aplicacién y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos
en el mismo.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L., Torre PwC, P° de la Castellana 259 B, 28046 Madrid, Espaiia
Tel.: +34 915 684 400 / +34 902 021 111, Fax: +34 913 083 566, www.pwe.com/es 1

R. M. Madrid, hoja 87.250-1, folio 75, tomo 9.267, libro 8.054, seccidn 3%
Inscrila en el R.O.A.C. con el nimero S0242 - CIF: B-79 031290
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Otras cuestiones

Este informe ha sido preparado a peticién de la Direccion de Trajano Iberia SOCIMI, S.A. en relacion
con la incorporacién en el Mercado Alternativo Bursétil de las acciones de la Sociedad y para su
inclusién en el Documento Informativo conforme a los requisitos de la Circular del MAB.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. ﬁm

\ Auditores

HETTITO0E CEHS GRS RATOS
CECHINIAS OL EShAith

Miembro ejerciente:

PRICEWATERHOUSECOOPERS
AUDITORES, S.L.

Rafael Pérez Guerra Ao 20156 N® Q116113512

SELLO CORPORATIVO: 96,00 EUR
20 de julio de 2015

e sujeto a la tasa establecida en el

culu 44 del texto refundido de la Ley
de Auditoria de Cuentas, apiabado por

Real Decreto Legiskative 1/2011, de L de julio




II. ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS AL 30 DE JUNIO DE 2015
1. Balance de situacion
2. Cuenta de Pérdidas y Ganancias
3. Estado de Cambios en el Patrimonio Neto
4. FEstado de Flujos de Efectivo

5. Memoria



TRAJANO IBERIA SOCIMLI, S.A.

Balance de Situaciéon Intermedio

A 30 de Junio de 2015
Ejercicio a 30 de
ACTIVO Nota junio de 2015
ACTIVO NO CORRIENTE
Inmovilizado material 2.953
Inversiones financieras a largo plazo 6 1.858
Otros activos financieros 1.858
4.811
ACTIVO CORRIENTE
Existencias 5 1.450
Anticipos a Proveedores 1.450
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 8 7.682
Otros créditos con las Administraciones Publicas 14 7.682
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 7 94.766.384
Tesoreria 94.766.384
94.775.516
94.780.327
PATRIMONIO NETO Y PASIVO Nota Ejercicio a 30 de
junio de 2015
PATRIMONIO NETO
Fondos propios
Capital 9.1 23.750.000
Prima de Emisién 9.2 71.069.970
Otras Reservas 9.4 (1.524.220)
Acciones en patrimonio propias 9.5 (10)
Resultado del ejercicio 9.6 (102.275)
93.193.465
PASIVO CORRIENTE
Deudas a corto plazo 10
Otros pasivos financieros 10
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 1.586.852
Acreedores varios 6,10 1.583.678
Otras deudas con las Administraciones Publicas 14 3.174
1.586.862
94.780.327

La memoria (notas 1 a 17) adjunta es parte integrante del balance intermedio a 30 de junio de 2015.
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TRAJANO IBERIA SOCIML, S.A.

Cuenta de Pérdidas y Ganancias Intermedia
Para el periodo de 99 dias finalizado a 30 de junio de 2015

Periodo de 99 dias
Nota finalizado a 30 de
junio de 2015

Gastos de personal (8.527)
Sueldos, salarios y similares (7.475)
Cargas sociales (1.052)
Otros gastos de explotacién (93.748)
Servicios exteriores 12 (93.748)
RESULTADO DE EXPLOTACION (102.275)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (102.275)
Impuestos sobre beneficios 14 -
RESULTADO DEL EJERCICIO (102.275)

La memoria (notas 1 a 17) adjunta es parte integrante de la cuenta de pérdidas y ganancias intermedia para el periodo de 99 dias
finalizado a 30 de junio de 2015.
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TRAJANO IBERIA SOCIML, S.A.

Estados de Cambios en el Patrimonio Neto Intermedio
Para el periodo de 99 dias finalizado a 30 de junio de 2015

(A) Estado de ingresos y gastos reconocidos (euros)

Periodo de 99 dias
finalizado a 30 de
junio de 2015

Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias (102.275)
Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto (1.524.220)
Total ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto (1.626.495)
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias -
Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias -
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (1.626.495)

La memoria (notas 1 a 17) adjunta es parte integrante del estado de ingresos y gastos reconocidos intermedio para el periodo de 99 dias

finalizado a 30 de junio de 2015.

(B) Estado de cambios en el patrimonio neto total (euros)

Prima de Acciones en Resultado
Capital Reservas patrimonio del TOTAL

emision propias ejercicio

Nota 9.1) Nota 9.2) Nota 9.4) (Nota 9.5)

SALDO 30 DE JUNIO DE 2015 - - - - - -
Total ingresos y gastos reconocidos - - (1.524.220) - (102.275) (1.626.495)
Operaciones con socios o propietarios: - - 0
Constitucion 60.010 - - - 60.010
Aumento de capital 23.689.990 71.069.970 - - - 94.759.960
Operaciones con acciones propias - - - (10) - (10)
SALDO, FINAL 30 DE JUNIO 2015 23.750.000 71.069.970 (1.524.220) (10) (102.275) 93.193.465

La memoria (notas 1 a 17) adjunta es parte integrante del estado de cambios en el patrimonio neto total intermedio para el periodo de 99

dias finalizado a 30 de junio de 2015.
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TRAJANO IBERIA SOCIML, S.A.

Estado de Flujos de Efectivo Intermedio
Para el periodo de 99 dias finalizado a 30 de junio de 2015

A) FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION Euros
Resultado del ejercicio antes de impuestos (102.275)
Ajustes del resultado 0
Cambios en el capital corriente 1.575.872
Existencia (Nota 5) (1.450)
Deudores y otras cuentas a cobrar (Nota 8) (7.682)
Acreedores y otfras cuentas a pagar (Nota 10) 1.586.862
Otros activos y pasivos no corrientes (Nota 6) (1.858)
Otros flujos de actividades de explotacién (1.524.220)
Flujos de efectivo de las actividades de explotacion (50.623)

B) FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION

Pagos por inversiones (2.953)
Inmovilizado material (2.953)
Flujos de efectivo de las actividades de inversion (2.953)

C) FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION

Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio 94.819.960
Emision de instrumentos de patrimonio 94.819.970
Adquisicién de instrumentos de patrimonio propios (Nota 9.5) (10)

Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero 0

Flujos de efectivo de las actividades de financiacién 94.819.960

AUMENTO / DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (Nota 7) 94.766.384

La memoria (notas 1 a 17) adjunta es parte integrante del estado de flujos de efectivo intermedio para el periodo de 99 dias finalizado a 30
de junio de 2015.
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TRAJANO IBERIA SOCIMLI, S.A.

Memoria de Estados Financieros Intermedios
Para el periodo de 99 dias finalizado a 30 de junio de 2015

Actividad de la Compaiiia

TRAJANO IBERIA SOCIMI, S.A. (la “Compaiiia”) se constituyé en Espafia el 23 de marzo de 2015 de
conformidad con la Ley de Sociedades An6énimas espafiola. Su domicilio social y fiscal se encuentra en Paseo de la
Castellana, n°® 18, 28046 Madrid. A 30 de Junio de 2015 la Compafiia cuenta con dos empleados.

El objeto de la Compaiiia es el siguiente:
° La adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

. La tenencia de participaciones en el capital de otras sociedades anonimas cotizadas de inversion en el
mercado inmobiliario (“SOCIMI”) o en el de otras entidades no residentes en territorio espafiol que tengan
el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar al establecido para las
SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios.

° La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio espafiol, que
tengan como objeto social principal la adquisicién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica
obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de inversion a que se
refiere el articulo 3 de la Ley de SOCIMIS.

. La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria reguladas en
la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva.

Adicionalmente la Sociedad podra desarrollar otras actividades accesorias, entendiéndose como tales aquéllas cuyas
rentas representen en conjunto menos del veinte por ciento (20%) de las rentas de la Sociedad en cada periodo
impositivo (incluyendo, sin limitacién, operaciones inmobiliarias distintas de las mencionadas en los apartados a) a
d) precedentes), o aquellas que puedan considerarse como accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada
momento.

Se excluyen todas las actividades que por ley deban cumplir requisitos especiales que la Compaiiia no satisface.

La Compafiia también podra desarrollar, total o parcialmente, las mencionadas actividades de negocio de forma
indirecta a través de participaciones en otra compafiia o compaiiias con un objeto similar.

Régimen regulatorio
La Compaiiia esta regulada por la Ley de Sociedades de Capital espafiola.

Adicionalmente, la Sociedad comunic6é con fecha 8 de julio de 2015 a la Agencia Tributaria su opcién por la
aplicacion del régimen de Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI),
estando sujeta a la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones incorporadas a ésta mediante la Ley
16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las SOCIMIs. El articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre,
establece determinados requisitos para este tipo de sociedades, a saber:

(a) Deben tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes inmuebles de naturaleza
urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocion de bienes inmuebles que vayan a
destinarse a dicha finalidad siempre que la promocién se inicie dentro de los tres afios siguientes a su
adquisicion, asi como en participaciones en el capital o patrimonio de otras entidades a que se refiere el
apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.
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TRAJANO IBERIA SOCIMLI, S.A.

Memoria de Estados Financieros Intermedios
Para el periodo de 99 dias finalizado a 30 de junio de 2015

(b) Al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes a cada ejercicio, excluidas
las derivadas de la transmisiéon de las participaciones y de los bienes inmuebles afectos ambos al
cumplimiento por parte de la Compafiia de su objeto social principal, una vez transcurrido el plazo de
mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera provenir del arrendamiento de bienes
inmuebles y de dividendos o participaciones en beneficios ligados a las inversiones antes mencionadas.

(c) Los bienes inmuebles que integren el activo de la sociedad deberan permanecer arrendados durante al
menos tres afios. A efectos del computo se sumara el tiempo que los inmuebles hayan estado ofrecidos en
arrendamiento, con un maximo de un afio.

Base de presentacién de los estados financieros intermedios
Marco regulatorio de informacién financiera aplicable a la Compaiiia

Estos estados financieros intermedios para el periodo de 99 dias finalizado el 30 de junio de 2015 han sido
formalmente preparados por el Consejo de Administraciéon de conformidad con el marco regulatorio de informacion
financiera aplicable a la Compaifiia, que esta formado por:

(a) El Cédigo de Comercio espafiol y todas las demas leyes societarias en Espafia.

(b) El Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, y las
modificaciones incorporadas a éste mediante el Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre, y la
adaptacion sectorial para compaiiias del sector inmobiliario.

(c) Las normas obligatorias aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas con vistas a
implantar el Plan General de Contabilidad y la legislacion secundaria relevante.

(d) Todas las demas leyes aplicables en materia de contabilidad en Espaiia.
Presentacion fiel

Los estados financieros intermedios correspondientes al periodo de 99 dias finalizado el 30 de junio de 2015,
obtenidos de los registros contables de la Compaiiia, se presentan de acuerdo con el marco regulatorio de
informacion financiera aplicable a la Compafiia y, en concreto, con los principios y normas contables en ellos
recogidos y, por tanto, presentan fielmente el patrimonio neto, la situacion financiera, los resultados de operaciones
y los flujos de efectivo de la Compaiiia para el periodo de 99 dias finalizado el 30 de junio de 2015.

La preparacion de estos estados financieros correspondientes al periodo de 99 dias finalizado el 30 de junio de 2015,
que formalmente corrié a cargo del Consejo de Administracion de la Compaifiia, se realiza con la finalidad de
divulgar la informacién econdémica y financiera histérica referente a la Compaifiia en el proceso de salida a bolsa
previsto.

Aspectos clave en relacién con la valoracién y la estimacién de la incertidumbre

La preparacién de las cuentas anuales exige el uso por parte de la Sociedad de ciertas estimaciones y juicios en
relacion con el futuro que se evalilian continuamente y se basan en la experiencia historica y otros factores, incluidas
las expectativas de sucesos futuros que se creen razonables bajo las circunstancias.

Las estimaciones contables resultantes, por definicion, raramente igualaran a los correspondientes resultados reales.

Al preparar los estados financieros intermedios adjuntos correspondientes al periodo de 99 dias finalizado el 30 de
junio de 2015, el Consejo de Administracion de la Compafia elaboré estimaciones con el fin de valorar
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TRAJANO IBERIA SOCIMLI, S.A.

Memoria de Estados Financieros Intermedios
Para el periodo de 99 dias finalizado a 30 de junio de 2015

determinados activos, pasivos, ingresos, gastos y obligaciones en ellos declarados. Las estimaciones
fundamentalmente guardan relacion con los gastos contraidos por la Compailia desde su constitucién. Si bien estas
estimaciones se elaboraron sobre la base de la mejor informacion disponible al término del periodo de 99 dias
finalizado el 30 de junio de 2015, cabe la posibilidad de que acontecimientos futuros conlleven una modificacion de
estas estimaciones (al alza o a la baja) en el futuro. Los cambios en las estimaciones contables se aplicaran
prospectivamente.

2.4 Informacién comparativa

La Compaiiia se constituy6 el 23 de marzo de 2015. En consecuencia, no se dispone de informacioén a efectos
comparativos.

Politicas contables

Las principales politicas contables empleadas por la Compafiia en la preparaciéon de sus estados financieros
intermedios correspondientes al periodo de 99 dias finalizado el 30 de junio de 2015, conforme al Plan General de
Contabilidad, fueron las siguientes:

31 Inmovilizado material

Los elementos del inmovilizado material se reconocen por su precio de adquisicion o coste de produccion menos la
amortizacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas reconocidas.

Los costes de reparaciones importantes se activan y se amortizan durante la vida ttil estimada de los mismos,
mientras que los gastos de mantenimiento recurrentes se cargan en la cuenta de pérdidas y ganancias durante el
gjercicio en que se incurre en ellos.

La amortizacién del inmovilizado material, con excepcién de los terrenos que no se amortizan, se calcula
sistematicamente por el método lineal en funcién de su vida util estimada, atendiendo a la depreciacion
efectivamente sufrida por su funcionamiento, uso y disfrute. Las vidas utiles estimadas son:

% de amortizacion

Otras instalaciones 10%

Mobiliario 10%

Equipos para procesos de informacion 25%

Elementos de transporte 25%

Otro inmovilizado 10%
3.2 Inversiones inmobiliarias

“Inversiones inmobiliarias” refleja los valores de los terrenos, edificios y demas estructuras mantenidas bien con el
fin de obtener ingresos por alquileres o de revalorizacién de capital.

Estos activos se reconocen inicialmente al precio de adquisiciéon o de produccién y posteriormente su importe se
minora en funcion de la amortizacién acumulada y de las pérdidas por deterioro reconocidas.

Los gastos de conservacion y mantenimiento del inmovilizado material se reconocen en la cuenta de pérdidas y
ganancias en el gjercicio en que se contraen. Sin embargo, se capitalizan los costes de mejoras que se traducen en
una mayor capacidad o eficiencia o en una ampliacion de las vidas ttiles de los activos.
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TRAJANO IBERIA SOCIMLI, S.A.

Memoria de Estados Financieros Intermedios
Para el periodo de 99 dias finalizado a 30 de junio de 2015

Para activos no circulantes cuya puesta a punto para su uso previsto necesite de un periodo de tiempo de mas de
doce meses, los costes capitalizados incluyen los costes de endeudamientos que se hayan podido contraer antes de la
puesta a punto de los activos y que hayan sido cargados por el proveedor o guarden relacién con préstamos u otros
fondos solicitados en préstamo con cardcter general o especifico y directamente atribuibles a la adquisicion de los
activos.

Los gastos de conservacion y mantenimiento del inmovilizado material se reconocen en la cuenta de pérdidas y
ganancias en el gjercicio en que se contraen. Sin embargo, se capitalizan los costes de mejoras que se traducen en
una mayor capacidad o eficiencia o en una ampliacion de las vidas ttiles de los activos.

La Compafiia amortiza sus inversiones inmobiliarias aplicando el método lineal a tipos anuales basados en los afios
de vida util estimada de los activos, como sigue:

Tipo de
amortizacion
Edificaciones............ 2%
Planta y maquinaria 10%
Otros enseres ¥ MODIATIO. .....oiiiviriiiieis ettt 10%
Otras partidas de inversion inmobiliaria 10%

Los activos en curso de construccion destinados al alquiler o con fines todavia no determinados se contabilizan al
coste menos las pérdidas por deterioro reconocidas. La amortizacion de estos activos, al igual que la de otros activos
inmobiliarios, comienza cuando los activos estan listos para el uso para el que fueron proyectados.

Deterioro de inversiones inmobiliarias

Cuando existen indicios de deterioro, la Compafiia analiza la inversion inmobiliaria con vistas a determinar si el
importe recuperable de los activos ha caido por debajo de su valor contable.

El importe recuperable es el valor superior entre el valor razonable menos el coste de venta y el valor de uso. El
valor en uso se define como el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados que previsiblemente se
generaran con el uso continuado del activo y, cuando proceda, a raiz de su venta o disposicion por otros medios,
tomando en consideracién su estado actual, y aplicando un descuento segun los tipos de interés de mercado libre de
riesgos, corregido en funcion de los riesgos especificos de los activos para los que no se han ajustado los futuros
flujos de efectivo estimados.

La Compailia encarga a expertos independientes que determinen el valor razonable de todas sus inversiones
inmobiliarias al cierre del periodo. Estas valoraciones se llevan a cabo de acuerdo con las normas de tasacion y
valoraciéon emitidas por el Royal Institute of Chartered Surveyors (RICS) del Reino Unido y por las normas
internacionales de valoracion (International Valuation Standards, IVS) formuladas por el Comité de Normas
Internacionales de Valoracion (IVSC). Los edificios se valoran uno a uno, teniendo en cuenta los arrendamientos
vigentes al cierre del periodo. Los edificios con areas no arrendadas se valoraron sobre la base de las rentas futuras
estimadas, menos el periodo de comercializacion.

Con vistas a calcular el valor en uso de las inversiones inmobiliarias, se toma en consideracion el importe que la
Compaififa espera recuperar por medio del arrendamiento. Con este fin, se emplean las proyecciones de flujos de
efectivo generadas sobre la base de la mejor estimacion de las cuotas de arrendamiento, basadas en las expectativas
para cada activo y teniendo en cuenta cualquier incertidumbre que pudiera ocasionar una reduccién de los flujos de
efectivo o el tipo de descuento. El valor en uso de la propiedad inmobiliaria no tiene que ser idéntico a su valor
razonable por cuanto el primero se debe a factores especificos de la entidad, principalmente la capacidad de imponer
precios por encima o debajo de los niveles de mercado debido a la asuncion de distintos riesgos o la contraccion de
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costes (de construccion o comercializacion, en inversiones inmobiliarias en curso; de reformas; de mantenimiento,
etc.) distintos de los ligados a las compailias del sector en general.

El valor contable de las inversiones inmobiliarias de la Compafia se corrige al término de cada ejercicio,
reconociendo la pérdida por deterioro correspondiente con vistas a ajustarlo al importe recuperable cuando el valor
razonable es inferior al contable.

Cuando posteriormente revierte una pérdida por deterioro, el valor contable del activo se incrementa hasta la
estimacion corregida de su importe recuperable, sin que el valor contable incrementado supere al valor contable que
se habria calculado de no haberse reconocido la pérdida por deterioro en ejercicios anteriores. La reversion de una
pérdida por deterioro se reconoce como ingresos.

3.3 Arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros cuando sus condiciones transfieren al
arrendatario sustancialmente todos los riesgos y recompensas de la titularidad del activo arrendado. Todos los demas
activos se clasifican como operativos. La Compafiia no realiza operaciones de arrendamiento financiero.

Arrendamientos operativos

En los arrendamientos operativos, el arrendador conserva la titularidad del activo arrendado y practicamente la
totalidad de los riesgos y recompensas ligados al activo arrendado.

Si la Compailia actia como arrendador, los ingresos y gastos ligados a arrendamientos operativos se llevan a
resultados segln el principio de devengo. Asimismo, los costes de adquisicion del activo arrendado se presentan en
el balance en funciéon de la naturaleza del activo, incrementados segliin los costes directamente atribuibles al
arrendamiento, reconocidos como gasto durante el periodo de arrendamiento, aplicaindose el mismo método que el
empleado para reconocer los ingresos por arrendamiento.

Un pago realizado al formalizar o adquirir un contrato de arrendamiento contabilizado como arrendamiento
operativo representa cuotas de arrendamiento anticipadas que se amortizan durante el periodo de arrendamiento, de
conformidad con el patrén de beneficios arrojado.

3.4 Instrumentos financieros
(a) Clasificacion de los activos financieros
Los activos financieros mantenidos por la Compaiiia se clasifican en las categorias siguientes:

(1) Préstamos y partidas a cobrar: : activos financieros originados en la venta de bienes o en la
prestacion de servicios en el curso normal de operaciones de la Compaiiia, o los que no teniendo
un origen comercial, no son instrumentos de patrimonio ni derivados y cuyos cobros son de
cuantia fija o determinable y no se negocian en un mercado activo.

Reconocimiento inicial

En términos generales, los activos financieros, incluidas las inversiones mantenidas hasta el vencimiento, se
reconocen inicialmente al valor razonable de la contraprestacion entregada, mas cualesquiera costes de
transaccion directamente atribuibles.

Valoracion posterior

Los préstamos y partidas a cobrar e inversiones mantenidas hasta el vencimiento se valoran al coste
amortizado.
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Como minimo en cada fecha de cierre, la Compafiia comprueba la existencia de deterioro en todos sus
activos financieros. Se considera que existen pruebas objetivas de deterioro cuando el valor recuperable del
activo financiero (incluyéndose las garantias y depdsitos facilitados por el deudor) es inferior a su valor
contable. Cuando esto sucede, se reconoce una pérdida por deterioro en la cuenta de pérdidas y ganancias.

La Compaiiia determina la existencia de pruebas objetivas de deterioro, en el caso de préstamos y partidas a
cobrar, teniendo en cuenta las dificultades financieras del deudor y cualquier incumplimiento de las
clausulas contractuales, si bien también tiene en cuenta otras pruebas objetivas de deterioro, tales como,
entre otras, retrasos en el pago.

La Compaiiia da de baja en cuentas un activo financiero cuando vencen o se transfieren los derechos sobre
los flujos de efectivo ligados al activo financiero, asi como la totalidad de los riesgos y recompensas
inherentes a la titularidad del activo financiero.

No obstante, la Compaiiia no da de baja en cuentas los activos financieros y reconoce un pasivo financiero
por importe equivalente a la contraprestacién recibida, en las cesiones de activos financieros en las que
conserva sustancialmente la totalidad de los riesgos y recompensas inherentes a la titularidad.

(b) Pasivos financieros

Los pasivos financieros engloban las cuentas a pagar por la Compaiiia, originadas en la compra de bienes o
servicios en el curso normal de operaciones y las que, no teniendo un origen comercial, no pueden
clasificarse como instrumentos financieros derivados.

Las cuentas a pagar se reconocen inicialmente al valor razonable de la contraprestacion recibida, corregida
en funcién de los costes de transaccion directamente atribuibles. Estos pasivos se valoran posteriormente al
coste amortizado.

La Compaiiia da de baja en cuentas a los pasivos financieros en el momento en que dejan de existir las
obligaciones que los generan.

(c) Instrumentos de capital

Un instrumento de capital es un contrato que pone de manifiesto un interés residual en los activos de la
Compaiiia tras deducir todos sus pasivos.

Los instrumentos de capital emitidos por la Compaiiia se reconocen en el patrimonio neto segun el importe
obtenido, neto de los costes de emision.

3.5 Patrimonio Neto
El capital social esta representado por acciones ordinarias.

Los costes de emision de nuevas acciones u opciones se presentan directamente contra el patrimonio neto, como
menores reservas.

En el caso de adquisicion de acciones propias de la Sociedad, la contraprestacién pagada, incluido cualquier coste
incremental directamente atribuible, se deduce del patrimonio neto hasta su cancelacién, emisién de nuevo o
enajenacioén. Cuando estas acciones se venden o se vuelven a emitir posteriormente, cualquier importe recibido, neto
de cualquier coste incremental de la transaccion directamente atribuible, se incluye en el patrimonio neto.
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3.6 Impuesto sobre beneficios

Hasta la fecha en que la Compailia decida aplicar el régimen fiscal de las sociedades anonimas cotizadas de
inversion en el mercado inmobiliario (SOCIMI), estara sujeta al régimen general del impuesto sobre sociedades.

Cuando se le aplique el régimen especial correspondiente a las SOCIMI, la Compafiia estara sujeta a un tipo del 0%.

La Sociedad ha solicitado su adhesion al régimen SOCIMI el 22 de junio de 2015 ante la Delegacion de Madrid de
la Agencia Estatal de la Administraciéon Tributaria.

Tal como establece el articulo 9.2 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, la Compaiiia estara sometida a un gravamen
especial del 19% sobre el importe integro de los dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a los socios
cuya participacion en el capital social de la Compaiiia sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede
de sus socios, estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10% (a este efecto, se tendra en
consideracion la cuota adeudada en virtud de la Ley del Impuesto sobre la Renta de los No Residentes). Sin
embargo, ese gravamen especial no resultara de aplicaciéon cuando los dividendos o participaciones en beneficios
sean percibidos por entidades cuyo objeto sea la tenencia de participaciones en el capital de otras SOCIMI o en el de
otras entidades no residentes en territorio espaiol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén
sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria,
de distribucion de beneficios, respecto de aquellos socios que posean una participacion igual o superior al 5% en el
capital social de aquellas y tributen por dichos dividendos o participaciones en beneficios, al menos, al tipo de
gravamen del 10%.

3.7 Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen segun el principio de devengo, es decir, cuando se produce el flujo real de los
bienes y servicios relacionados, independientemente de cuando se generan los flujos monetarios o financieros
resultantes. Los ingresos se valoran al valor razonable de la contraprestacion recibida, neta de descuentos e
impuestos.

Los ingresos procedentes de ventas se reconocen cuando se transfieren al comprador los riesgos y recompensas
significativos inherentes a la titularidad de los bienes vendidos, y la Compafila no conserva para si ninguna
implicacion en la gestion corriente de los bienes vendidos, en el grado habitualmente asociado con la propiedad, ni
retiene el control efectivo sobre los mismos.

Los ix°x°ngresos por alquileres se reconocen segun el principio de devengo, y los ingresos ligados a incentivos y los
costes iniciales y carencias de arrendamientos se reconocen en pérdidas y ganancias segun el método lineal.

La Compaiiia reconoce las ventas de promociones inmobiliarias y los costes relacionados cuando se entregan las
propiedades y se transfiere el dominio, momento que generalmente coincide con la fecha de formalizacion de la
escritura.

Los ingresos por intereses procedentes de activos financieros se reconocen aplicando el método del interés efectivo,
y los ingresos por dividendos se reconocen cuando se declara el derecho del socio a recibir pagos.

3.8 Provisiones y contingencias

Al preparar los estados financieros intermedios, el Consejo de Administraciéon de la Compaifiia hizo una distincion
entre:

(a) Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados, respecto de

los cuales es probable que se origine una salida de recursos que incorporen beneficios econémicos que
resulta indeterminada en cuanto a su importe 0 momento de cancelacion de las obligaciones; y
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(b) Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya
materializacion futura esta condicionada a que ocurra, o no, uno o mas eventos futuros independientes de la
voluntad de la Compaiiia.

Los estados financieros intermedios recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se considera que la
probabilidad de tener que atender la obligacién es mayor que de lo contrario. Los pasivos contingentes no se
reconocen en los estados financieros intermedios, sino que se divulgan en la memoria, salvo que la posibilidad de
que haya una salida de recursos se considere remota.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible del importe necesario para cancelar o
transferir la obligacion, teniendo en cuenta la informacién disponible sobre el suceso y sus consecuencias. Cuando
se haya utilizado el descuento para determinar el importe de la provision, se registraran los ajustes que surjan como
un coste por intereses segun el principio de devengo.

3.9 Activos y pasivos medioambientales

Los activos medioambientales se consideran activos utilizados de forma duradera en la actividad de la Compatfiia,
cuya finalidad principal es la minimizacién del impacto medioambiental y la protecciéon y mejora del medio
ambiente, incluyendo la reduccion o eliminacion de la contaminacion futura.

Dadas las actividades que la Compafiia desarrolla actualmente, no registra pasivos, gastos, activos, provisiones ni
contingencias de caracter medioambiental que puedan ser materiales para su patrimonio neto, situaciéon financiera o
resultados. Por siguiente, la presente memoria de los estados financieros intermedios no incluye desgloses
especificos ligados a temas medioambientales.

3.10 Operaciones vinculadas

La Compaiiia desarrolla todas sus operaciones vinculadas a condiciones de mercado y de conformidad con los
pactos y condiciones recogidos en los contratos.

Informacién sobre la naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos financieros
Informacion cualitativa

La gestion de riesgos financieros de la Compailia esta centralizada en su equipo directivo, que ha creado los
mecanismos necesarios para controlar la exposicion a variaciones en los tipos de interés y los riesgos de crédito,
liquidez y por divisas.

4.1 Riesgo de mercado
a) Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés de la Sociedad surge de la deuda financiera. Los préstamos emitidos a tipos variables
exponen a la Sociedad a riesgo de tipo de interés de los flujos de efectivo, que esta parcialmente compensado por el
efectivo mantenido a tipos variables. A 30 de junio de 2015, la sociedad no tiene deuda financiera, por lo que a
fecha, la exposicion de la Sociedad a este riesgo es nula.

4.2 Riesgo de crédito

La Sociedad no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito, entendiéndose como el impacto que puede
tener en la cuenta de pérdidas y ganancias el fallido de las cuentas por cobrar. La empresa tiene politicas que
aseguran que las ventas y los arrendamientos son efectuadas a clientes con un historico de crédito apropiado.
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4.3 Riesgo de liquidez

La Direccion financiera de la Sociedad es responsable de gestionar el riesgo de liquidez para hacer frente a los pagos
ya comprometidos, y/o los compromisos derivados de nuevas inversiones.

El vencimiento determinado de los instrumentos financieros de la Sociedad a 30 de diciembre de 2015 se muestra en
la Nota 6.

Existencias

La Compaiiia ha realizado anticipos a proveedores, por importe de 1.450 euros en concepto de provision de fondos.

Analisis de instrumentos financieros
6.1 Analisis por categorias

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en la norma de registro y
valoracion de “Instrumentos financieros”, es el siguiente:

Activos financieros a largo plazo

Valores Créditos
Instrumentos de . .
. . representativos de Derivados
patrimonio deuda Otros
30 de junio de 2015 30 de junio de 2015 30 de junio de 2015
Fianzas a largo plazo - - 1.858
- - 1.858

Las fianzas corresponden al alquiler de las oficinas donde los empleados desarrollan su actividad.

Pasivos financieros a corto plazo

Deudas con entidades Obligaciones y otros Derivados
de crédito valores negociables Otros
30 de junio de 2015 30 de junio de 2015 30 de junio de 2015
Débitos y partidas a pagar (Nota 10) - - 1.583.678
Otros pasivos financieros - 10 -
- 10 1.583.678
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6.2 Analisis por vencimientos

A 30 de junio de 2015, los importes de los instrumentos financieros con un vencimiento determinado o determinable

clasificados por aflo de vencimiento son los siguientes:

Activos financieros

Aiios
2015 2016 2017 2018 2019 posteriores Total
Otras inversiones financieras:
- Fianzas constituidas a largo plazo - - 1.858 - - - 1.858
- - 1.858 - - - 1.858
Pasivos financieros
Aiios
2015 2016 2017 2018 2019 posteriores Total
Otras inversiones financieras:
- Débitos y partidas a pagar 1.583.678 - - - - - 1.583.678
- Otros pasivos financieros 10 10
1.583.688 - - - - - 1.583.688

Efectivo

El detalle de saldos contenidos en este epigrafe a 30 de junio de 2015 es el siguiente:

Ejercicio a 30

de junio de
Efectivo 2015
(euros)
BaMCOS 1 oottt e e —e e e et e b e raeaeaeehtbaeaea e etberae e e etatraeseesetreraeeaaats 94.766.384

Pagina 14



9.1

TRAJANO IBERIA SOCIMLI, S.A.

Memoria de Estados Financieros Intermedios
Para el periodo de 99 dias finalizado a 30 de junio de 2015

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

El saldo de dicho epigrafe se corresponde con el IVA soportado devengado pendiente de liquidacion.

Patrimonio neto y fondos propios
Capital social

La Compaiiia fue constituida el 23 de Marzo de 2015 mediante la emisién de 6.001 acciones nominativas con un
valor nominal de 10 € cada una.

Mediante acuerdo de fecha 18 de mayo de 2015, el accionista Unico, ejerciendo las funciones de Junta General, llevo
a cabo una operacién de Split 4 x 1 dejando en 2,5 € el valor nominal de las acciones. Dicha operacion fue elevada a
publico en escritura de fecha 3 de junio de 2015.

Al término del periodo de 99 dias finalizado el 30 de junio de 2015, el capital social de la Compafiia sumaba
23.750.000 € y estaba representado por 9.500.000 acciones con un valor nominal de 2,5 € cada una, todas ellas
pertenecientes a la misma clase y totalmente suscritas y desembolsadas. Todas las acciones tienen los mismos
derechos politicos y econémicos.

A 30 de junio de 2015, los accionistas con una participacién en el capital social igual o superior al 10% son los
siguientes:

Nuimero de
Accionistas Acciones  Participacién
Alumbre Inversiones 2014 S.L. 1.000.000 10,53%
Alcor Sociedad Estratégica S.L. 1.000.000 10,53%
Total 2.000.000 21,06%

Con fecha 18 de mayo de 2015 el accionista unico, ejerciendo las funciones propias de Junta General, tom6 las
siguientes decisiones:

1.- Desdoblamiento del valor nominal de las acciones de la Sociedad

Se aprueba una reduccién del valor nominal de las acciones sin modificacién de la cifra de capital social, de
forma que el valor nominal de cada una de ellas pase de diez euros (10€) a uno nuevo de dos euros y
cincuenta céntimos de euro (2,50€).

En consecuencia el capital social pasara a estar integrado por 24.004 acciones, de dos euros y cincuenta
céntimos de euro (2,50€) de valor nominal cada una de ellas.

Este acuerdo fue elevado a publico en Escritura de fecha 3 de junio e inscrito en el Registro Mercantil con
fecha 10 de junio.
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2.- Aumento de capital social

Aumentar el capital social mediante la emisiéon y puesta en circulacion de nuevas acciones, mediante
aportaciones dinerarias, con una prima de emision ascendente.

El accionista unico renuncia expresamente a su derecho de suscripcion preferente, facultando al 6rgano de
administracién para que hasta el 2 de junio de 2015 incluido, pueda ofrecer y adjudicar las acciones a
personas extraflas a la sociedad, pudiendo el accionista decidir que el aumento de capital pueda quedar
suscrito de manera incompleta.

Resultado del anterior acuerdo, con fecha 3 de junio de 2015, se formalizé en escritura publica una
ampliaciéon de capital por importe total de VEINTITRES MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y
NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA euros (23.689.990 €). Las nuevas acciones se emitieron con
prima de emision, a razén de SIETE EUROS CON CINCUENTA CENTIMOS DE EURO (7,50 €) por
cada nueva accién emitida.

Las nuevas acciones de la misma clase que las restantes acciones ordinarias de la Sociedad, atribuyen los
mismos derechos y obligaciones desde la fecha de su emision

La escritura fue inscrita en el Registro Mercantil con fecha 10 de junio.

A efectos de adaptar la Compaiiia al régimen fiscal de las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién Inmobiliaria
(SOCIMI), con fecha 8 de Junio de 2015, se celebr6 Junta General Universal, en la que se aprobaron los acuerdos
necesarios para dar cumplimiento a los requisitos exigidos para la inclusion de la Sociedad en este régimen especial,
régimen que fue finalmente solicitado por la Sociedad el 22 de junio de 2015.

Entre otros acuerdos, se aprob6 la modificacion de los estatutos que incluye la denominacion social adoptandose la
de “Trajano Iberia Socimi, S.A.”, la transformacion de los titulos representativos de las acciones en anotaciones en
cuenta y la solicitud de incorporacion de las acciones al Mercado Alternativo Bursatil (MAB).

9.2 Prima de Emision

Con motivo del aumento de capital referido en el epigrafe anterior, los accionistas han desembolsado una Prima de
Emision a razén de siete euros con cincuenta céntimos (7,50 €) por cada nueva accion emitida, por un total de
SETENTA Y UN MILLONES SESENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS SETENTA EUROS (71.069.970 €).

9.3 Reserva Legal

En virtud de la Ley de Sociedades de Capital, la Compaifiia debe transferir el 10% de los beneficios netos de cada
gjercicio a la reserva legal hasta que la misma alcance el 20% del capital social.

La reserva legal puede emplearse para aumentar el capital social siempre que el balance restante no caiga por debajo
del 10% del capital social ya aumentado. Por el contrario, mientras la reserva legal no supere el 20% del capital
social, solamente podra destinarse a compensar pérdidas, siempre que no existan otras reservas disponibles
suficientes para este fin.

A 30 de junio de 2015 la reserva legal esta pendiente de dotar.
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94 Otras reservas

El saldo de dicho epigrafe se corresponde con costes de emisién de nuevas acciones, y presenta el siguiente
desglose:

Concepto Importe €
Entidades financieras (*) 1.421.399
Asesoria legal / fiscal 70.000
Notaria, Registro Mercantil y otros 32.821

TOTAL 1.524.220

(*) La Sociedad acord6é con la entidad Deutsche Bank, S.A.E., en contrato de fecha 18 de mayo de 2015, la
colocacion de la ampliacién de capital referida en el epigrafe 8.1 anterior. Dicho acuerdo contempla una comisién de
1,5% calculado sobre el importe finalmente suscrito.

9.5 Acciones propias

La Sociedad es propietaria de 4 acciones propias mantenidas en autocartera, con origen en una compra efectuada con
fecha 23 de marzo de 2015.

9.6 Distribucién de beneficios
La Compaiiia no ha acordado distribuir beneficios desde su constitucion.

Cuando haya adoptado el régimen fiscal aplicable a las SOCIMI, la Compafiia estara sujeta al régimen de
distribucion de beneficios estipulado en el articulo 6 de la Ley 11/2009. La Compailia estara obligada a distribuir en
forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el
beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses posteriores a la
conclusion de cada ejercicio, como sigue:

(a) El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos por las
entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009.

(b) Al menos el 50% de los beneficios derivados de las transmisiones de inmuebles y acciones o
participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, realizadas
una vez transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 3 del articulo 3 de esta Ley, afectos al
cumplimiento del objeto social principal de la Compaiia. El resto de estos beneficios debera reinvertirse en
otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los tres aflos
posteriores a la fecha de transmision. En su defecto, dichos beneficios deberan distribuirse en su totalidad
conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio en que finaliza el plazo de
reinversion. Si los elementos objeto de reinversion se transmiten antes del plazo de mantenimiento,
aquellos beneficios deberan distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, que
procedan del ejercicio en que se han transmitido. La obligacion de distribucion no alcanza, en su caso, a la
parte de estos beneficios imputables a ejercicios en los que la Compaiiia no tributaba por el régimen fiscal
especial establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre.

(c) Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos.

Pagina 17



10.

11.

12.

TRAJANO IBERIA SOCIMLI, S.A.

Memoria de Estados Financieros Intermedios
Para el periodo de 99 dias finalizado a 30 de junio de 2015

El dividendo debera ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucién.

Cuando la distribucién del dividendo se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio en el
que haya sido de aplicacién el régimen fiscal especial, su distribuciéon se adoptara obligatoriamente con el acuerdo
referido mas arriba.

La reserva legal de las sociedades que hayan optado por la aplicacion del régimen fiscal especial establecido en la
Ley 11/2009, de 26 de octubre, no podra exceder del 20% del capital social. Los estatutos de estas sociedades no
podran establecer ninguna otra reserva de caracter indisponible distinta de la anterior.

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

Los saldos de dicho epigrafe se corresponden fundamentalmente con facturas pendientes de recibir por importe de
1.583.405 euros, por los gastos iniciales relacionados en el epigrafe 9.4 anterior.

Asuntos fiscales

11.1 Conciliacion de las pérdidas contables con las pérdidas fiscales

A 30 de junio de 2015, las pérdidas fiscales se calcularon como las pérdidas contables del ejercicio mas los gastos
derivados de la constitucién de la Compaiiia reconocidos directamente en el patrimonio neto. En la fecha de cierre
de los estados financieros intermedios, la Compaiia no ha reconocido un activo por impuestos diferidos al respecto.
No ha habido pagos a cuenta del impuesto sobre beneficios durante el periodo.

11.2 Ejercicios abiertos a inspeccién y auditoria fiscal

En virtud de la actual legislacion, no se puede considerar que los impuestos hayan sido definitivamente liquidados
hasta que las autoridades tributarias hayan revisado las declaraciones fiscales presentadas o hasta que haya
transcurrido el periodo de prescripcion de cuatro afios.

Ingresos y gastos
Servicios exteriores

El epigrafe “Servicios exteriores” incluye los siguientes conceptos:

Periodo de 99 dias
Servicios exteriores finalizado a 30 de
junio de 2015

Arrendamientos (Nota 16.2) 3.021
Servicios profesionales independientes 90.680
Otros servicios 47
Total 93.748
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El epigrafe de “servicios profesionales independientes” tiene el siguiente desglose:

- Un importe de 30.555 euros en concepto de comision de gestion devengado por el periodo de 99 dias finalizado
el 30 de junio de 2015. La Sociedad firmé el dia 8 de Junio de 2015 un contrato para la adquisiciéon y gestion de
activos inmobiliarios de 6 afios de duraciéon con Deutsche Alternative Asset Management (UK) Limited. Dicho
contrato refleja una comision anual de gestion del 1,2% calculada sobre los fondos invertidos, y con un minimo
de 500.000 euros anuales. En la medida que se alcancen los objetivos de rentabilidad previstos por el gestor, se
podria devengar adicionalmente una comision variable sobre el exceso de rentabilidad objetivo.

- 10.000 euros corresponden a los honorarios de auditoria de los presentes Estados Financieros intermedios.

- 50.125 euros corresponden a los honorarios del asesor registrado Deloitte, S.L., por los servicios relacionados
con la admision de las acciones a negociacion en el Mercado Alternativo bursatil (MAB).

13. Informacion a revelar sobre los periodos de pago a proveedores. Disposicion adicional tercera. “Deber de
informacion” estipulada en la Ley 15/2010, de 5 de julio.
En relacion con la informacion a revelar exigida en la disposicién adicional tercera de la Ley 15/2010, de 5 de julio,
a 30 de junio de 2015, el saldo a pagar a proveedores no habia vencido mas alla del periodo de pago legalmente
establecido. Se efectuaron pagos en el periodo de 99 dias finalizado a 30 de junio de 2015 por importe de 53.586
euros.
El periodo de pago maximo aplicable a la Compaiiia es de 60 dias. La informacién arriba indicada guarda relacion
con proveedores y acreedores que, por su naturaleza, son acreedores comerciales por el suministro de bienes y
servicios y, por tanto, incluye las cifras relacionadas con “Otros acreedores” dentro del ‘“Pasivo corriente” en el
balance intermedio.
14. Impuesto sobre beneficios y situacién fiscal
La conciliacién entre el importe neto de ingresos y gastos del gjercicio y la base imponible del Impuesto sobre
Beneficio es la siguiente:
Cuenta de pérdidas y ganancias Ingresos y gastos il'nput:ados directamente al
patrimonio neto
Aumentos Disminuciones Efecto neto Aumentos  Disminuciones Efecto neto
Saldo ingresos y gastos del ejercicio - - (102.275) - - -
Impuesto sobre Sociedades - - - - - -
Diferencias permanentes - - - - (1.524.220) (1.524.220)
Diferencias temporarias:
- con origen en el ejercicio - - - - - -
Base imponible (resultado fiscal) (102.275) (1.524.220)

De acuerdo a la ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones incorporadas a ésta mediante la ley 16/2012,
de 27 de diciembre, por la que se regulan las Socimis, el Impuesto sobre Sociedades corriente resulta de aplicar un
tipo impositivo del 0% sobre la base imponible. No ha habido deducciones a la cuota aplicadas en el gjercicio 2015
y las retenciones e ingresos a cuenta ascienden a 0 miles de euros.

Las diferencias permanentes se corresponden con los gastos de constitucion registrados en el patrimonio neto (Nota
9.4).
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A 30 de junio de 2015, el detalle de derechos de cobro y obligaciones de pago de la Sociedad con las
Administraciones Publicas es el siguiente:

Ejercicio a 30 de
junio de 2015

Derechos de cobro

Hacienda Publica, deudora por IVA 7.682
7.682
Obligaciones de pago
Hacienda Publica, acreedora por retenciones practicadas 1.899
Organismos de la Seguridad Social, acreedores 1.275
3.174
15. Operaciones entre partes vinculadas

Una parte se considera vinculada a otra cuando una de ellas o un conjunto que actia en concierto, ejerce o tiene la
posibilidad de ejercer directa o indirectamente o en virtud de pactos o acuerdos entre accionistas o participes, el
control sobre otra o una influencia significativa en la toma de decisiones financieras y de explotacién de la otra.

La Sociedad mantiene un contrato de gestién con Deutsche Alternative Asset Management (UK) Limited,

Si bien el Gestor tiene 2 miembros no ejecutivos en el consejo de administracion, formado por 11 consejeros, se
considera que no existe influencia significativa pues el Gestor no tiene poder para influir en las decisiones relevantes
que tome el Consejo. Igualmente los empleados de la Sociedad no tienen vinculacion con el Gestor.

15.1 Retribucién de los administradores y la alta direccion

La Compaiiia no ha concedido préstamos a sus administradores y no poseen fondos de pension, seguro de vida ni
obligaciones similares en beneficio suyo. Los administradores se encargaron de las responsabilidades de gestion de
la Compaiiia. Desde su modificacién con fecha 8 de junio, los estatutos de la sociedad contemplan que el cargo de
Administrador sera no retribuido.

15.2 Detalle de las inversiones en compaiiias con actividades similares y del resultado, en calidad de
profesionales independientes o de empleados, de actividades similares desarrolladas por los administradores

En el deber de evitar situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad, durante el ejercicio los administradores
que han ocupado cargos en el Consejo de Administracién han cumplido con las obligaciones previstas en el articulo
228 del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital. Asimismo, tanto ellos como las personas a ellos
vinculadas, se han abstenido de incurrir en los supuestos de conflicto de interés previstos en el articulo 229 de dicha
ley, excepto en los casos en que haya sido obtenida la correspondiente autorizacion.
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16. Otra informacion a revelar
16.1 Honorarios abonados a auditores

En el periodo de 99 dias finalizado el 30 de junio de 2015, los honorarios en concepto de auditoria financiera
prestados por el auditor de la Compaiiia, PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L., ascendieron a 10.000 euros.

16.2 Compromisos

Compromisos por arrendamiento operativo

La Sociedad alquila sus oficinas bajo un contrato no cancelable de arrendamiento operativo. Este contrato tiene una
duracion de dos afnos, siendo renovable a su vencimiento en condiciones de mercado.

Los pagos minimos totales futuros por los arrendamientos operativos no cancelables son los siguientes:

Ejercicio a 30 de

junio de 2015
Menos de un afio 11.148
Entre uno y cinco aflos 10.219
Mas de cinco afios -
21.367

El gasto reconocido en la cuenta de pérdidas y ganancias durante el ejercicio correspondiente a arrendamientos
operativos asciende a 3.021 euros.

17. Hechos posteriores al periodo de declaracién

No se han producido hechos significativos posteriores a la fecha de cierre del ejercicio y hasta la fecha de
formulacién de los presentes estados financieros intermedios.
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